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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA EMISSAO DE CERTIFICADO
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 4632 E 4642 SERIES DA 12 EMISSAO DA TRUE
SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular:

TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade anonima de capital aberto, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Santo Amaro, n? 48, 12 andar, conjunto 12, Vila
Nova Concei¢do, CEP 04506-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 12.130.744/0001-00, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

E, na qualidade de agente fiduciario, nos termos do artigo 109, inciso IV, da Lei 9.514/97 e da
Resolucdo CVM n2 17,

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada, atuando por sua filial na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, 466, sl. 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n®
15.227.994/0004-01, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agente
Fiduciario” ou “Instituicdo Custodiante” e, quando em conjunto com a Emissora, “Partes”, ou,
individual e indistintamente, “Parte”)

Firmam o presente Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para EmissGo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 4639 e 4649 Séries da 19 Emissdo da True
Securitizadora S.A., que prevé a emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios pela
Emissora, nos termos da Lei 9.514, da Lei 10.931 e da Instrugao CVM 414, de acordo com as
cldusulas abaixo redigidas.

1. DEFINICOES

1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) as palavras e expressées em mailsculo
nao definidas neste Termo de Securitizagdo terdao o significado previsto abaixo; e (ii) o
masculino incluird o feminino e o singular incluird o plural.

“AcBes Oneradas” A totalidade das agdes de emissdo da Devedora, de
titularidade da WTS, que correspondem a 100% (cem por
cento) do capital social total e votante da Devedora,
incluindo, mas n3do se limitando aos Rendimentos
(conforme definido abaixo), a serem alienadas
fiduciariamente a Emissora, nos termos do Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Participagdes Societarias, para
garantir as Obrigacdes Garantidas;




“AGE da Devedora”

Fiducidrio” ou
“Instituicdo Custodiante”

“Agente

“Alienacdo  Fiducidria de

Participacdes Societdrias”

“Alteracoes Permitidas”

“Amortizacdo Extraordindria

Facultativa das Debéntures”

“Amortizacdo Extraordindria

Facultativa dos CRI”

“Amortizacdo Extraordindria

Obrigatoria das Debéntures”

DocuSign Envelope ID: 66655115-1BA8-47CE-81B9-0B1460F33F06

4/147

A Assembleia Geral Extraordinaria da Devedora realizada
em 16 de setembro de 2021, na qual foram deliberadas e
aprovadas (i) a Emissdo das Debéntures, nos termos da Lei
das Sociedades por Acdes; (ii) a Oferta Restrita, nos termos
da Instrucdo CVM 476 e das demais disposicOes legais e
regulamentares aplicaveis; (iii) a constituicio das
Garantias, nos termos dos Contratos de Garantia; e (iv) a
pratica de todos os atos necessarios a efetivacdo das
deliberagdes consubstanciadas na Escritura de Emissdo
pela Diretoria da Devedora, cuja ata foi devidamente
formalizada e estd em fase de registro perante a JUCESP;

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada,
atuando por sua filial na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 466, sl. 1401, Itaim
Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n2
15.227.994/0004-01;

A alienacdo fiducidria a ser constituida pela Devedora,
sobre 100% (cem por cento) das Quotas Oneradas, e pela
WTS, sobre 100% (cem por cento) das A¢Ses Oneradas, o
gue inclui os respectivos Rendimentos, nos termos do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Participacdes
Societdrias, em garantia do pagamento das Obrigacdes
Garantidas, nos termos do artigo 66-B da Lei 4.728 e dos
artigos 1.361 e seguintes do Cédigo Civil;

Tem o significado atribuido a expressao no inciso (xxiii) da
Clausula 7.1.1 da Escritura;

A amortizacdo extraordinaria facultativa das Debéntures,
a ser realizada nas hipdteses descritas na Escritura e na
Clausula 4.9.9 deste Termo de Securitizagao;

A amortizacdo extraordindria facultativa dos CRI em
decorréncia do recebimento, pela Emissora, de recursos
oriundos da Amortizacdo Extraordindria Facultativa das
Debéntures;

A amortizacdo extraordindria obrigatéria das Debéntures,
a ser realizada através da totalidade do Fluxo de Caixa
Disponivel e em decorréncia dos eventos descritos na



“Amortizacdo Extraordindria

Obrigatdria dos CRI”

“Amortizacdo Programada
das Debéntures”
“Amortizacdo Programada
dos CRI”

“ANBIMA”

“Assembleia Geral de
Titulares de CRI”

“Assembleia Geral de

Titulares de Debéntures”

M@”

“BACEN”
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Clausula 4.6.2 da Escritura e da Clausula 4.9.2 deste Termo
de Securitizacgao;

A amortizagdo extraordinaria obrigatdéria dos CRI em
decorréncia do recebimento, pela Emissora, de recursos
oriundos da Amortizacdo Extraordindria Obrigatdria das
Debéntures;

A amortizacdo mensal das Debéntures, a ser realizada a
partir do encerramento do Periodo de Caréncia, nas datas
e com base nos percentuais de amortizacdo previstos no
Fluxo de Pagamentos das Debéntures previsto no Anexo
VIl a Escritura de Emissdo;

A amortizacdo mensal dos CRI, a ser realizada a partir do
encerramento do Periodo de Caréncia, nas datas e com
base nos percentuais de amortizacdo constantes do Fluxo
de Pagamentos dos CRI previsto no Anexo | ao presente
Termo de Securitizacdo;

A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais;

Qualquer assembleia geral de Titulares de CRI, convocada
e instalada nos termos da Clausula 12 deste Termo de
Securitizacao;

Qualquer assembleia geral de titulares de Debéntures,
convocada e instalada nos termos da Escritura de Emissao;

Significa a B3 S.A. — BRASIL, BoLsA, BALCAO - Balcdo B3,
companhia aberta com sede na cidade de S3o Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Praga Antonio Prado, 48, 7° andar,
Centro, CEP 01010-010, inscrita no CNPJ/ME sob o
n.2 09.346.601/0001-25, entidade administradora de
mercados organizados de valores mobilidrios, autorizada a
funcionar pelo Banco Central do Brasil e pela CVM, para
prestacao de servicos de custddia de ativos escriturais e
liquidagao financeira;

O Banco Central do Brasil;
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“Banco Depositario”

“Banco Liquidante”

“Boletim de Subscricdo das

Debéntures”

“Boletim de Subscricdo dos

m”

“CAPEX”

M@”

“CCln%1”

“CCln22”
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BANCO ARBI S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
estabelecimento na cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida Niemeyer, n2 2, Térreo-parte,
Leblon, inscrito no CNPJ/ME sob o n? 54.403.563/0001-50
ef/ou o Santander, conforme o caso, nos termos do
Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos;

O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com sede
na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n2100- Torre Itausa,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 60.701.190/0001-04,
responsavel pelas liquidagdes financeiras da Emissora;

O boletim de subscricdo das Debéntures formalizado
conforme modelo constante no Anexo VI a Escritura de
Emissao;

Os boletins de subscricdo dos CRI, por meio dos quais os
Investidores subscreverdao os CRI e formalizardo a sua
adesdo a todos os termos e condicOes deste Termo de
Securitizacdo e da Oferta Restrita;

O montante total a ser despendido com investimentos de
capital necessdrios para a implantagdio dos
Empreendimentos Alvo, incluindo obras civis, montagem
eletromecanica e comissionamento, de forma que os
Empreendimentos Alvo estejam aptos para
funcionamento e em boa condi¢do de funcionamento,
conforme atestado pela Devedora;

A CCIn21eaCCln?2, quando referidas em conjunto;

A Cédula de Crédito Imobilidrio integral n? 01, sem
garantia real, em série Unica, sob a forma escritural,
representativa dos Créditos Imobiliarios da Primeira Série,
emitida pela Emissora por meio da Escritura de Emissao de
CCl;

A Cédula de Crédito Imobilidrio integral n? 02, sem
garantia real, em série Unica, sob a forma escritural,
representativa dos Créditos Imobilidrios da Segunda Série,



“Cessdo Fiducidria de

Direitos”

Ilﬂ”

“CNPJ/ME”

Hﬂ”

“Codigo Anbima”

“COFINS”

“Conclusdo Fisica dos
Empreendimentos Alvo”
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emitida pela Emissora por meio da Escritura de Emissdo de
CCl;

A cessao fiduciaria dos Direitos Cedidos Fiduciariamente,
dos Direitos Contas Vinculadas e das Contas Vinculadas,
nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos;

O Conselho Federal de Contabilidade;

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia;

O Comité de Pronunciamentos Contabeis;

E o “Cédigo ANBIMA de Regulagcdo e Melhores Prdticas
para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisicdo de
Valores Mobiligrios”, em vigor na data deste Termo de
Securitizacao;

A Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social;

conforme atestado pela
recebimento, de forma
satisfatodria, da notificagdo de que trata a Clausula 4.14.10
deste Termo de Securitizagdo: (i) a conclusdo efetiva das
obras civis e das instalagbes de todos os
Empreendimentos Alvo; (ii) a obtencdao de autorizagdes
para despacho de energia de todos os Empreendimentos
Alvo; (iii) a quitacdo de passivos decorrentes de todos os
Contratos de EPC; (iv) a geracdo de energia por todos os
Empreendimentos Alvo consistente com o Estudo Solar ao
longo dos ultimos 12 (doze) meses da apuragao; (v) o
cumprimento do ICSD Minimo; (vi) a adimpléncia de todos
os Contratos dos Empreendimentos Alvo; (vii) a
comprovacdo da emissdo de Novas Acbes e/ou Novas
Quotas (conforme definidos no Contrato de Alienagao
Fiduciaria de ParticipacBes Societarias), em montante
correspondente ao valor total do Equity Upfront, nos
termos do inciso (ii) da Clausula 3.2.2 do Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Participa¢Oes Societdrias; e (viii) o
envio, a Securitizadora, de comprovacao dos respectivos
“de acordo” de todos os Clientes com relagdo ao conteudo

Significa, cumulativamente,
Securitizadora mediante o



“Conta Centralizadora”

“Conta de Execucdo dos

Empreendimentos Alvo”

“Contas Vinculadas”

“Contratos de Conta
Vinculada”
“Contrato de  Alienacdo

Fiducidria de Participacées
Societarias”

“Contrato de Arrendamento

Rouxinol”

de
Fiducidria de Direitos”

“Contrato Cessao

“Contratos de Comodato

Diamante”
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das notificacdbes encaminhadas pelas respectivas
fiduciantes aos Clientes, na forma constante do Anexo Il
ao Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos.

A conta corrente n? 56252-6, Agéncia 0350, no Banco Itau
Unibanco S.A., de titularidade da Emissora, pertencente
ao Patrimoénio Separado, na qual a Emissora recebera e
mantera os recursos pertencentes ao Patrimonio
Separado;

Significa a conta corrente n2 94530-1, Agéncia 0192, no
Banco Itat Unibanco S.A., de titularidade da Devedora;

Significa as contas correntes, de titularidade da SPE
Rouxinol, da SPE Araucaria e da SPE Marina, a serem
abertas no Banco Depositario; nos termos dos Contratos
de Conta Vinculada;

Os Contratos de Conta Corrente Vinculada e Outras
Avencas, celebrados entre SPE Rouxinol, a SPE Araucaria,
a SPE Marina e a WTS, individualmente, a Emissora e o
Banco Depositario;

O “Instrumento Particular de ConstituicGo de Alienagdo
Fiducidria de Participagbes Societdrias em Garantia”,
celebrado entre a Emissora, a Devedora, as SPEs e a WTS,
em 16 de setembro de 2021;

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de
Arrendamento de Central Geradora de Energia Solar”,
celebrado entre a WTS, a SPE Rouxinol e a Tim, em 13 de
novembro de 2020;

O “Instrumento Particular de Constituicdo de Cess@o
Fiducidria de Direitos em Garantia”, celebrado entre as
SPEs, a Emissora, a WTS, a SPE Marina e a Devedora, em
16 de setembro de 2021;

Significa os “Contratos de Comodato de Imodvel com
Locacdo de Equipamentos de Sistema de Gerag¢do de



“Contratos de EPC”

“Contratos de Garantia”

“Contrato de Locacdo

Araucaria”

“Contrato de Locacdo

Coqueiro”

“Contratos dos
Empreendimentos Alvo”

“Contratos do
Empreendimento Araucaria”
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Energia”, celebrados entre a SPE Diamante e a Raia
Drogasil, em 9 de setembro de 2019, conforme aditados
em 12 de julho de 2020;

Significa, em conjunto, os contratos celebrados entre as
SPEs e os fornecedores, em relacdo a cada
Empreendimento Alvo, tendo como objeto o
fornecimento de atividades de engenharia, gestdo e
construcdo, bem como o desenvolvimento de projetos
técnicos e todas as suas aprovacOes e licenciamentos
aplicaveis, incluindo, sem limitacdo, a compra de
equipamentos e materiais, a contratacdo de mao de obra,
e a montagem e preparacgdo para o inicio da operacao do
Empreendimento Alvo;

O Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos e o Contrato
de Alienacdo Fiducidaria de Participacbes Societdrias,
guando referidos em conjunto;

Significa o “Instrumento Particular de Locagdo Atipica de
Usina Solar Fotovoltaica”, celebrado entre a SPE Araucaria
e o Santander, em 13 de dezembro de 2019, conforme
aditado em 13 de julho de 2020;

Significa o “Contrato de Locag¢éo de Imdvel com Locagdo
de Equipamentos de Sistema de Gera¢do de Energia e
Outras Avengas”, a ser celebrado entre a SPE Coqueiro e a
Raia Drogasil;

Significa, em conjunto, os Contratos do Empreendimento
Diamante, os Contratos do Empreendimento Coqueiro, os
Contratos do Empreendimento Rouxinol e os Contratos do
Empreendimento Araucaria;

Significa, em conjunto: (i) o “Contrato de Prestagdo de
Servigcos de Gestdo de Energia Elétrica”; (ii) o “Instrumento
Particular de Contrato de Arrendamento de Central
Geradora de Energia Solar”; (iii) o Contrato de Locagdo
Araucdria; (iv) o “Contrato de Prestacdo de Servicos de
Operacdo e Manutengdo”; e/ou (v) quaisquer contratos
que venham a ser celebrados pela SPE Araucdria, pela
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Devedora, pela SPE Marina e/ou pela WTS, de um lado, e
a Santander de outro, no dmbito do Empreendimento
Araucaria, para complementar e/ou substituir os
contratos listados nos incisos (i) a (iv) acima;

“Contratos do Significa, em conjunto, Unica e exclusivamente, a
Empreendimento Coqueiro”  totalidade dos direitos e obrigacBes relacionados ao
Empreendimento Coqueiro decorrentes: (i) do “Contrato
de Promessa de Comodato de Imdvel com Locagdo de

Equipamentos de Gerag¢do de Energia e outras Avengas”;
(ii) do “Contrato de Operagdo e Manutengdo (O&M) do
Sistema de Geragdo de Energia Elétrica (SGEE); e/ou (iii)
de quaisquer contratos que venham a ser celebrados pela
SPE Coqueiro, pela Devedora e/ou pela WTS, de um lado,
e a Raia Drogasil de outro, no @mbito do Empreendimento
Coqueiro, para complementar e/ou substituir os contratos
listados nos incisos (i) e (ii) acima, incluindo, sem
limitacdo, os Contratos Substitutivos Coqueiro;

“Contratos do Significa, em conjunto: (i) os Contratos de Comodato
Empreendimento Diamante” Diamante; (ii) o “Contrato de Operagéo e Manutengéo
(O&M) do Sistema de Geracgdo de Energia Elétrica (SGEE)”;
e/ou (iii) quaisquer contratos que venham a ser
celebrados pela SPE Diamante, pela Devedora e/ou pela
WTS, de um lado, e a Raia Drogasil de outro, no ambito do
Empreendimento Diamante, para complementar e/ou
substituir os contratos listados nos incisos (i) e (ii) acima;

“Contratos do Significa, em conjunto: (i) o Contrato de Arrendamento

Empreendimento Rouxinol” ~ Rouxinol; (ii) o “Contrato de Prestagdo de Servigos de
Operagdo e Manutengdo”; e/ou (iii) quaisquer contratos
que venham a ser celebrados pela SPE Rouxinol, pela
Devedora e/ou pela WTS, de um lado, e a Tim de outro, no
ambito do Empreendimento Rouxinal, para
complementar e/ou substituir os contratos listados nos
incisos (i) e (ii) acima;

“Contratos Fundiarios” Os contratos celebrados a titulo de aquisigao, locagao,
usufruto, superficie, arrendamento, ou outra modalidade
gue autorize e regule o uso dos Imodveis Alvo, pelas SPEs,
por prazo superior a Data de Vencimento das Debéntures;




“Contratos Imobiliarios”

“Contratos Substitutivos

Coqueiro”

“Controladoras”

“Controle” e seus correlatos,
“Controlada” e “sob Controle

comum”

“Coordenador Lider”

“Copom”

“Créditos Imobiliarios”

“Créditos  Imobilidrios da

Primeira Série”
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O Contrato de Locacdo Araucdria, o Contrato de Locacgao
Coqueiro, os Contratos de Comodato Diamante e o
Contrato de Arrendamento Rouxinol, quando referidos
em conjunto;

Significa, em conjunto, os contratos a serem celebrados
diretamente pela SPE Coqueiro de um lado, e a Raia
Drogasil de outro, para refletir, Unica e exclusivamente, os
direitos e obrigacdes relacionados ao Empreendimento
Coqueiro, decorrentes: (i) do Contrato de Locacdo
Coqueiro; e (ii) do “Contrato de Operacdo e Manutengdo
(O&M) do Sistema de Geragdo de Energia Elétrica (SGEE);

O Grupo Rezek e a WTS, quando referidas em conjunto;

Tém o significado atribuido no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Agoes;

A propria Emissora, conforme autorizada pelo artigo 92 da
Instrugcdao CVM 414;

O Comité de Politica Monetaria;

Os Créditos Imobilidrios da Primeira Série e os Créditos
Imobilidrios da Segunda Série, quando referidos em
conjunto;

Os créditos imobilidrios decorrentes das Debéntures da
Primeira Série e representados pela CCl n2 1, com valor de
principal de até R$24.410.000,00 (vinte e quatro milhdes,
quatrocentos e dez mil reais), na Data da Emissdo,
correspondentes a obrigacdo da Devedora de pagar a
Emissora a totalidade: (i) dos créditos oriundos das
Debéntures da Primeira Série, no valor, forma de
pagamento e demais condigdes previstos na Escritura;
bem como (ii) de todos e quaisquer outros direitos
creditérios devidos pela Devedora, ou titulados pela
Emissora, por forca da Escritura, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como Juros Remuneratdrios,
Encargos Moratdrios, multas, penalidades, indenizacdes,
Seguros, Despesas, custas, honorarios, garantias e demais
encargos contratuais e legais previstos na Escritura;
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Os créditos imobilidrios decorrentes das Debéntures da
Segunda Série e representados pela CCl n2 2, com valor de
principal de até R$24.410.000,00 (vinte e quatro milhdes,
quatrocentos e dez mil reais), na Data da Emissao,
correspondentes a obrigacdo da Devedora de pagar a
Emissora a totalidade: (i) dos créditos oriundos das
Debéntures da Segunda Série, no valor, forma de
pagamento e demais condi¢cOes previstos na Escritura;
bem como (ii) de todos e quaisquer outros direitos
creditérios devidos pela Devedora, ou titulados pela
Emissora, por forga da Escritura, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como Juros Remuneratdrios,
Encargos Moratdrios, multas, penalidades, indenizac¢des,
Seguros, Despesas, custas, honorarios, garantias e demais
encargos contratuais e legais previstos na Escritura;

A Raia Drogasil, a Tim e o Santander, quando referidos em
conjunto;

Os CRI 4632 Série e os CRI 4642 Série, quando referidos em
conjunto;

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 4632 série da
12 emissdo da Emissora, lastreados nos Créditos
Imobilidrios Primeira Série representados pela CCl n? 1,
nos termos dos artigos 62 a 82 da Lei 9.514;

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 4642 série da
12 emissdo da Emissora, lastreados nos Créditos
Imobilidrios Segunda Série representados pela CCl n? 2,
nos termos dos artigos 62 a 82 da Lei 9.514;

A totalidade dos CRI em circulagdo no mercado, excluidos:
(i) aqueles que a Emissora ou a Devedora eventualmente
possuam em tesouraria; e (ii) os que sejam de titularidade
de empresas ligadas a Emissora e/ou a Devedora, assim
entendidas as empresas que sejam subsidiarias, coligadas,
Controladas, direta ou indiretamente, empresas sob
Controle comum ou qualquer de seus diretores,
conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em situacao
de conflito de interesses, para fins de determinacao de
quérum em assembleias;
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O cronograma indicativo da destinagdo dos Recursos
Liquidos, constante do Anexo IX ao presente Termo de
Securitizagdo e do Anexo IV a Escritura de Emissao;

A Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido;

A Comissdo de Valores Mobiliarios;

Significa todo dia 25 (vinte e cinco) de cada més, e caso tal
dia ndo seja Dia Util, serd considerado o Dia Util

imediatamente subsequente;

A data de emissdo dos CRI, conforme estipulada na
Clausula 4.18 do presente Termo de Securitiza¢ao;

Significa a data de emissao das Debéntures, qual seja, 14
de setembro de 2021;

Qualquer data em que houver a integralizacdo dos CRI;

Cada data de pagamento de Juros Remuneratorios
prevista no Anexo | ao presente Termo de Securitizacao;

Significa, no minimo, o trigésimo dia contado da data do
proximo pagamento de Juros Remuneratérios das
Debéntures, Amortizacdo Programada das Debéntures
e/ou Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria das
Debéntures, conforme o caso, em que cada Parcela Retida
deverd estar integralmente constituida;

(i) 25 de setembro de 2034 para os CRI 4632 Série; e (ii) 25
de setembro de 2034 para os CRI 4642 Série; ressalvadas
as hipdteses de resgate ou vencimento antecipado das
Debéntures;

(i) 21 de setembro de 2034 para as Debéntures da Primeira
Série; e (ii) 21 de setembro de 2034 para as Debéntures da
Segunda Série; ressalvadas as hipdteses de resgate ou
vencimento antecipado das Debéntures;
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As Debéntures da Primeira Série e as Debéntures da
Segunda Série, quando referidas em conjunto;

As 24.410 (vinte e quatro mil quatrocentas e dez)
debéntures, referentes a Primeira Série da primeira
emissdo de debéntures da Devedora, emitidas pela
Devedora por meio da Escritura, para colocacdo privada,
ndo conversiveis em acdes, da espécie com garantia real e
com garantia fidejussdria adicional;

As 24.410 (vinte e quatro mil quatrocentas e dez)
debéntures, referentes a Segunda Série da primeira
emissdo de debéntures da Devedora, emitidas pela
Devedora por meio da Escritura, para colocacdo privada,
ndo conversiveis em ac¢des, da espécie com garantia real e
com garantia fidejussdria adicional;

Todas as Debéntures subscritas e integralizadas, pela
Emissora e ndo resgatadas, de acordo com as hipoteses de
Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures;

Os custos incorridos com e relacionados com a Oferta
Restrita ou com a estruturacdo, emissao, registro e
execucao das Debéntures, das Garantias, incluindo mas
nao se limitando, as despesas descritas na Cldusula 13
deste Termo de Securitizagdo, assim como publicagdes,
inscrigcOes, registros, contratacao do Agente Fiducidrio, do
Escriturador, do Banco Liquidante, de assessores juridicos
e dos demais prestadores de servigos, e quaisquer outros
custos relacionados as Debéntures ou as Garantias;

As despesas listadas no Anexo X deste Termo de
Securitizacao;

A RZK SOLAR 04 S.A., companhia fechada, com sede em
Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Magalhdes de
Castro, n2 4800, 22 andar, Torre Il, Sala 100, Cidade Jardim,
CEP 05.676-120, inscrita no CNPJ/ME sob o n®
41.363.256/0001-40, com seus atos constitutivos
registrados sob o NIRE 35300575415 perante a JUCESP;
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Significa para fins de calculo, todo dia que ndo seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional na Republica
Federativa do Brasil;

Significam: (i) os direitos sobre os saldos positivos das
Contas Vinculadas (o que inclui, sem limitacdo, todo e
qualquer recurso depositado nas Contas Vinculadas pelos
Clientes em cumprimento aos Contratos Ndo Cedidos
Fiduciariamente, conforme definidos no Contrato de
Cessdo Fiduciaria de Direitos); (ii) demais valores
creditados, depositados ou mantidos nas Contas
Vinculadas, inclusive eventuais ganhos e rendimentos
oriundos de investimentos realizados com os valores
decorrentes das Contas Vinculadas, os quais passardo a
integrar automaticamente a Cessao Fiduciaria de Direitos,
independentemente de onde se encontrarem, mesmo que
em transito ou em processo de compensacdo bancdria; e
(ili) demais direitos principais e acessoérios, atuais ou
futuros, relativos as Contas Vinculadas;

Significa os Recebiveis e os Direitos Contas Vinculadas,
guando referidos em conjunto;

As copias dos contratos, notas fiscais, acompanhadas dos
respectivos demonstrativos gerenciais (inclusive em
arquivos no formato “XML”) que demonstrem a correta
destinacdo dos recursos, atos societdrios e demais
documentos comprobatdrios que julgar necessarios para
acompanhamento da utilizagdo dos recursos pelo Agente
Fiduciario;

Os seguintes documentos, quando mencionados em
conjunto: (i) a Escritura de Emissdo; (ii) a Escritura de
Emissdo de CCI; (iii) os Contratos de Garantia; (iv) os
Contratos dos Empreendimentos Alvo; (v) este Termo de
Securitizacao; (vi) o Boletim de Subscricao dos CRI; (vii) o
Boletim de Subscricdo das Debéntures; (viii) os Contratos
de Conta Vinculada; e (ix) os demais instrumentos e/ou
respectivos aditamentos celebrados no ambito da Emissao
das Debéntures, da Emissao e da Oferta Restrita;

Significa, em conjunto, (i) qualquer efeito adverso
relevante na situacdo financeira, nos negdcios, nos bens
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e/ou nos resultados operacionais da Devedora, das
Fiadoras e/ou de qualquer SPE; e/ou (ii) qualquer efeito
adverso na capacidade da Emissora e/ou das Fiadoras de
cumprir qualquer de suas obrigacdes nos termos da
Escritura e/ou dos Documentos da Operagdo;

A presente 12 emissdo das 4632 e 4642 séries de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Emissora;

A 12 (primeira) emissao de Debéntures Nao Conversiveis
em AcOes, em Duas Séries, da Espécie com Garantia Real e
Garantia Adicional Fidejusséria, nos termos da Escritura;

Tem seu significado atribuido no predmbulo deste
instrumento;

O Empreendimento Araucaria, o Empreendimento
Coqueiro, o Empreendimento Diamante e o
Empreendimento Rouxinol, quando referidos em
conjunto, a serem financiados e desenvolvidos com os
Recursos Liquidos;

Significa o projeto de geracdo de energia elétrica a partir
de fonte solar fotovoltaica, a ser desenvolvido pela SPE
Araucaria e pela SPE Marina no Imédvel Araucdria, para
atendimento a unidades consumidoras do Santander na
regido de concessdo da COPEL no Parana, nos termos da
regulamentacdao da ANEEL;

Significa o projeto de geracdo de energia elétrica a partir
de fonte solar fotovoltaica, a ser desenvolvido pela SPE
Rouxinol no Imével Coqueiro, com previsdo de poténcia
instalada de 3,25 WMp, para atendimento a unidades
consumidoras da Raia Drogasil na regidao de concessao da
ENEL em S3o Paulo, nos termos da regulamentag¢do da
ANEEL;

Significa o projeto de geracdo de energia elétrica a partir
de fonte solar fotovoltaica, a ser desenvolvido pela SPE
Diamante no Imdvel Diamante, para atendimento a
unidades consumidoras da Raia Drogasil na regido de
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concessao da COPEL no Parani, nos termos da
regulamentacdo da ANEEL;

“Empreendimento Rouxinol”  Significa o projeto de geracdo de energia elétrica a partir
de fonte solar fotovoltaica, a ser desenvolvido pela SPE
Rouxinol no Imdvel Rouxinol, para atendimento a
unidades consumidoras da Tim na regido de concessao da
COPEL no Parana, nos termos da regulamentacdo da
ANEEL,;

“"

Energizacdo” Significa a obtencdo, pela Devedora, pela WTS e/ou pelas
SPEs, das respectivas autorizagcOes para (i) despacho de
energia dos Empreendimentos Alvo; e (ii) a entrada em
operacao comercial dos Empreendimentos Alvo e inicio da
cobranca dos Contratos dos Empreendimentos Alvo. A
Energizacdo de todos os Empreendimentos Alvo deverd
ocorrer, no maximo, até o encerramento do Periodo de
Caréncia;

“Equity Upfront” Recursos correspondentes a RS 13.360.978,14 (treze
milhGes, trezentos e sessenta mil, novecentos e setenta e
oito reais e quatorze centavos): (i) a serem aportados pela
WTS na Devedora, mediante depdsito na Conta
Centralizadora, sendo destinados, pela Emissora, para o
Fundo de Obras, nos termos deste Termo de
Securitizagao; e/ou (i) ja aportados nos
Empreendimentos Alvo e comprovadamente
demonstrados pela Devedora;

“Escritura de Emissdo de CCI” O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de
Crédito Imobilidrio Integral, sem Garantia Real Imobilidria,
sob a Forma Escritural”, celebrado pela Emissora e pela
Instituicdao Custodiante, por meio do qual as CCl foram
emitidas pela Emissora;

“Escritura_de Emissdo” ou O “Instrumento Particular de Escritura da 19 (Primeira)

“Escritura” EmissGo de Debéntures, Ndo Conversiveis em A¢bes, em
Duas Séries, da Espécie com Garantia Real e Garantia
Adicional Fidejussdria, para Colocagdo Privada, da RZK
Solar 04 S.A”, celebrado pela Emissora, pelas Fiadoras e
pela Devedora;
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A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicao
financeira, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n2 3400, 102 andar,
inscrita no CNPJ sob o n2 61.194.353/0001-64, na
qualidade de representante de responsavel pela
operacionalizacdo do pagamento e a liquidacdo de
quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de
CRI;

Estudos de recurso solar e projecdo de despacho e energia
dos Empreendimentos Alvo, consistentes com os

Contratos dos Empreendimentos Alvo, conforme

elaborados pela Devedora e/ou pelas SPEs;

Os Eventos de Vencimento Antecipado Automatico das
Debéntures e os Eventos de Vencimento Antecipado Nao
Automatico das Debéntures, quando referidos em
conjunto;

Os eventos que ensejardao o vencimento antecipado
automdtico de todas as obrigagGes da
assumidas no ambito da Escritura de Emissdo, conforme
previstos na Clausula 6.1.2 da Escritura de Emissdo e

Devedora

indicados na Clausula 7.2.2 deste Termo de Securitizacdo;

Os eventos cuja ocorréncia acarreta na necessidade de
convocagado de Assembleia Geral de Titulares de CRI onde
sera deliberado, a critério dos Titulares dos CRI, sobre a
possibilidade de proceder com o vencimento antecipado
de todas as obriga¢Oes da Devedora assumidas no ambito
da Escritura, conforme previstos na Clausula 6.1.3 da
Escritura e indicados na Clausula 7.2.3 deste Termo de
Securitizacao;

O Fundo de Aposentadoria Programada Individual,

O Grupo Rezek, a WTS e as SPEs, quando referidas em
conjunto;

A garantia fidejusséria de fianca, outorgada pelas Fiadoras,
nos termos da Clausula 4.8.1 da Escritura, em garantia do
pagamento das Obriga¢des Garantidas;
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O fundo a ser constituido no montante inicial
correspondente ao Valor Total do Fundo de Despesas,
com recursos retidos dos Recursos Liquidos, para fins de
pagamento das Despesas;

O fundo a ser constituido na Conta Centralizadora, nos
termos da Clausula 4.10 da Escritura, por meio do
montante correspondente ao Valor do Fundo de Obras,
com recursos retidos dos Recursos Liquidos;

O fundo a ser constituido pela Emissora na Conta
Centralizadora, por conta e ordem da Devedora, para o
pagamento dos Juros Remuneratérios durante o Periodo
de Caréncia;

A Fianca, a Cessdo Fiducidria de Direitos e a Alienacao
Fiduciaria de Participacbes Societarias, quando em
conjunto;

O GRUPO REZEK PARTICIPACOES S.A., companhia
fechada, com sede na cidade de Sdo Paulo, no Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Magalhdes de Castro, n2 4.800,
Torre 11, 22 andar, sala 19, Cidade Jardim, CEP 05676-120,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 23.256.158/0001-22, com
seus atos constitutivos registrados sob o NIRE
35300482115 perante a JUCESP;

O indice de Cobertura sobre o Servigo da Divida;

indice de Cobertura sobre o Servigo da Divida minimo de
1,25 (um inteiro e vinte e cinco centésimos), calculado de
acordo com a féormula prevista no inciso (xiv) da Clausula
7.2.3 abaixo;

Significa o Imével Araucaria, o Imével Coqueiro, o Imovel
Diamante e o Imdvel Rouxinol, quando referidos em
conjunto;
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Area de 75.000,00m2 (setenta e cinco mil metros
quadrados) localizada na Estrada Jussara, n? 336, Gleba
Andira, CEP: 87160-000, na Cidade de Mandaguacu, no
Parana. Parte da matricula n? 1.323 do Cartdrio de
Registro de Imdveis de Mandaguacu, no Paran3;

Area de 100.000,00m2 (cem mil metros quadrados)
localizada na Estrada da Lagoa Grande, n? 2039, CEP:
06900-000, na Cidade de Embu Guagu, em S3o Paulo.
Matricula n2 77.680 do Cartério de Registro de Imdveis de
Embu Guacgu, em S3o Paulo;

Area de 147.558m2 (cento e quarenta e sete mil
quinhentos e cinquenta e oito metros quadrados)
localizada na Rodovia BR 277, KM 616. Entrada para Linha
Sdo Francisco a direita, no municipio de Santa Tereza, no
Parana, CEP: 85825-000. Matricula n? 87.554 do 12 Servico
de Registro de Imoveis da Comarca de Cascavel, no
Parana;

Area de 79.356,00m2 (setenta e nove mil, trezentos e
cinquenta e seis) localizada na Estrada Jussara, n2 336,
Gleba Andira, CEP: 87160-000, na Cidade de Mandaguacu,
no Parana. Matricula n2 1.323 do Cartério de Registro de
Iméveis de Mandaguacu, no Parana;

O Imposto sobre Operagdes de Cambio;

O Imposto sobre Operagdes com Titulos e Valores
Mobiliarios;

O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica;

A Instrucdo CVM n? 358, de 3 de janeiro de 2002,
conforme alterada;

A Instrucao CVM n?2 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada;

A Instrucdo CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada;
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A Instrucdo CVM n? 480, 7 de dezembro de 2009,
conforme alterada;

Os investidores que vierem a subscrever e integralizar ou
adquirir os CRI;

Sdo aqueles definidos no artigo 11 da Resolugdo CVM n?
30, a saber: (i) instituicbes financeiras e demais
instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil; (ii) companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacdo; (iii) entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar; (iv) pessoas naturais ou
juridicas que possuam investimentos financeiros em valor
superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e que,
adicionalmente, atestem por escrito sua condicdo de
investidor profissional mediante termo préprio, de acordo
com o Anexo A; (v) fundos de investimento; (vi) clubes de
investimento, desde que tenham a carteira gerida por
administrador de carteira de valores mobilidrios
autorizado pela CVM; (vii) agentes autonomos de
investimento, administradores de carteira de valores
mobiliarios, analistas de valores mobiliarios e consultores
de valores mobiliarios autorizados pela CVM, em relacdo a
Seus recursos proprios; e (viii) investidores ndo residentes;

Significa (i) certificados de depdsitos bancdrios com
liquidez didria emitidos pelo Banco Liquidante; (ii)
operagdes compromissadas com lastro em titulos publicos
pos fixados e indexados a Taxa SELIC, de emissdo do
Governo Federal do Brasil, com liquidez diaria; e/ou (iii)
titulos publicos federais, com liquidez didria;

O Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica;

O Imposto de Renda Retido na Fonte;

O Imposto Sobre Servigcos de Qualquer Natureza;

A Junta Comercial do Estado de Sao Paulo;

A remuneracdo a que fardo jus os CRI, calculada nos
termos da Clausula 6.1 abaixo;
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As seguintes taxas devidas como forma de juros
remuneratorios, incidentes sobre o Valor Nominal Unitéario
Atualizado das Debéntures, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, correspondentes a: (i) 8,5% (oito inteiros e
cinco décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, até a Conclusdo Fisica dos
Empreendimentos Alvo; e (ii) 7,9% (sete inteiros e nove
décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, apds a Conclus3o Fisica dos
Empreendimentos Alvo, conforme a férmula descrita na
Clausula 4.4.1 da Escritura;

A Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada;

A Lein29.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada;

A Lei n? 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada;

A Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada;

A Lei n? 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
alterada;

A Lei n? 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme
alterada;

Lein212.846, de 12 de agosto de 2013, conforme alterada;
Decreto n? 8.420, de 18 de mar¢co de 2015, conforme
alterado, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act de 1977 e a
UK Bribery Act de 2010, quando referidas em conjunto;

O MDA - Médulo de Distribuicao de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3;

As obrigacdes, principais e acessoérias, da Devedora
assumidas nos Documentos da Operacdo, incluindo: (i) o
pagamento do Valor Nominal Unitdrio Atualizado das
Debéntures ou o saldo do Valor Nominal Unitdrio
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Atualizado das Debéntures, conforme o caso, acrescido
dos Juros Remuneratdrios das Debéntures e dos Encargos
Moratdrios das Debéntures, se for o caso, devidos pela
Devedora nos termos da Escritura; (ii) a totalidade dos
acessorios e do principal, incluindo a remuneracdo do
Agente Fiducidrio e demais Despesas por este realizadas
na execuc¢do da sua funcdo, bem como todo e qualquer
custo ou despesa, inclusive com honordrios advocaticios
contratados em padrdes de mercado, comprovadamente
incorridos pelo Agente Fiduciario e/ou pela Emissora em
decorréncia de processos, procedimentos, outras medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda de
seus direitos e prerrogativas decorrentes das Debéntures
e da Escritura; e (iii) os custos em geral e para registro,
despesas judiciais para fins da excussdo, tributos e
encargos, taxas decorrentes e demais encargos dos
Documentos da Operagao;

A oferta publica dos CRI, distribuida com esforgos restritos,
a ser realizada nos termos da Instrucdo CVM 476, sob a
coordenacdo do Coordenador Lider;

Significa a hipoteca, penhor, alienacdo fiduciaria, cessao
fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda,
opcdao de compra, direito de preferéncia, encargo,
gravame ou Onus, arresto, sequestro ou penhora, judicial
ou extrajudicial, voluntario ou involuntario, ou outro ato
que tenha o efeito pratico similar a qualquer das
expressoes acima;

Significa, apés o Periodo de Caréncia, a parcela dos
recursos decorrentes dos Direitos Cedidos
Fiduciariamente a ser retida na Conta Centralizadora
conforme a ordem e os procedimentos previstos noinciso
(i) da Clausula 4.9.1.2 da Escritura;

Significa qualquer administrador ou representante das
seguintes pessoas: (i) Devedora; (ii) Fiadoras; (iii)
qualquer Controladora; (iv) qualquer Controlada; (v)
qualquer sociedade ou veiculo de investimento coligado
da Devedora e/ou Fiadoras; e (vi) qualquer sociedade ou
veiculo de investimento sob Controle comum da
Devedora e/ou das Fiadoras;
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As Acbes Oneradas e as Quotas Oneradas, quando
referidas em conjunto;

O patriménio Unico constituido pela Emissora, em
decorréncia da instituicdo do Regime Fiducidrio, o qual
ndo se confunde com o patriménio comum da Emissora,
composto: (i) pelos Créditos Imobiliarios; (ii) pelas
Garantias; (iii) pelo Fundo de Reserva; (iv) pelo Fundo de
Obras; e (v) pelos recursos mantidos na Conta
Centralizadora;

As custas, perdas, despesas, danos, reembolsos,
indenizagbes, honorarios ou outros tipos de obrigaces,
inclusive despesas com honorarios advocaticios cabiveis;

O periodo de 12 (doze) meses contados a partir da
Primeira Data de Integralizacao;

O periodo de 24 (vinte e quatro) meses contados a partir
da Primeira Data de Integralizacdo, no qual ndo serd
permitida a realizacdo de Resgate Antecipado Facultativo
das Debéntures;

O intervalo de tempo que se inicia na Primeira Data de
Integralizacao (inclusive), no caso do primeiro Periodo de
Capitaliza¢do, ou na Data de Aniversario imediatamente
anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de
Capitalizacdo, e termina na Data de Aniversdrio
correspondente ao periodo em questdo (exclusive). Cada
Periodo de Capitaliza¢do sucede o anterior sem solugdo de
continuidade, até a Data de Vencimento;

A Contribuicdo ao Programa de Integrac¢ao Social;

O preco de integralizacdao dos CRI para cada Data de
Integralizagao, conforme previsto no item 5.3 abaixo;

A primeira data em que ocorrer a integralizacao de
qualquer quantidade de CRI;
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A primeira data em que ocorrer a integralizacdo de
qualquer quantidade das Debéntures;

Os recursos a serem pagos pela Devedora, a titulo de
prémio, em caso de Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures, conforme as porcentagens e as bases de
calculo definidas na Clausula 5.1.2 da Escritura;

A totalidade das quotas de emissdo das SPEs, de
titularidade da Devedora, incluindo mas ndo se limitando
aos Rendimentos, a serem alienadas fiduciariamente a
Emissora, nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria
de ParticipacOes Societarias, para garantir as ObrigacOes
Garantidas;

Significa a RAIA DROGASIL S.A., sociedade an6nima com
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Corifeu de Azevedo Marques, 3.097, CEP 05339-
900, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 61.585.865/0001-51;

Todos e quaisquer recebiveis e direitos, presentes e/ou
futuros, inclusive principais e acessérios, tais como
atualizacdo monetdria, juros remuneratorios, encargos
moratdrios, multas, penalidades, indeniza¢Ges, valores
devidos por rescisdo ou extingdo antecipada, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais encargos
contratuais devidos: (i) a Devedora, a WTS, a SPE Diamante
e/ou a SPE Coqueiro, conforme aplicavel, em decorréncia
da celebragdo e do cumprimento dos Contratos do
Empreendimento Diamante e dos Contratos do
Empreendimento Coqueiro; (ii) a Devedora, a WTS e/ou a
SPE Rouxinol, conforme aplicavel, em decorréncia da
celebracido e do cumprimento do Contrato de
Arrendamento Rouxinol; e (iii) a Emissora, a WTS e/ou a
SPE Araucaria, conforme aplicavel, em decorréncia da
celebracdo e do cumprimento do Contrato de Locacao
Araucaria; os quais serdao creditados na Conta
Centralizadora, nos termos do Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Direitos, incluindo, mas nao se limitando, a
todos os frutos, rendimentos e aplica¢des;
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Os recursos captados com a Oferta Restrita, deduzidos das
despesas listadas no Anexo Il da Escritura;

A alteracdo de condicdes relacionadas: (i) as condigdes
essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento,
remuneracdao, data de vencimento final, fluxos
operacionais de pagamento ou recebimento de valores,
caréncia ou covenants operacionais ou financeiros; (ii)
ofertas de resgate, repactuacdo, aditamentos aos
Documentos da Operacdo e realizacdo de assembileias,
exceto aqueles ja previstos nos Documentos da Operacdo;
e (iii) ao vencimento antecipado das Debéntures e o
consequente resgate antecipado dos CRI. Os eventos
relacionados a amortizacdo dos CRI ndo sdo considerados
Reestruturacao;

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre: (i) os
Créditos Imobiliarios; (ii) as Garantias; e (iii) os recursos
mantidos na Conta Centralizadora, na forma do artigo 92
da Lei 9.514, com a consequente constituicio do
Patrimonio Separado;

O relatdrio, na forma do Anexo Xll do presente Termo de
Securitizagcdo e do Anexo V a Escritura de Emissdo, a ser
entregue pela Devedora a Emissora, com cépia ao Agente
Fiduciario, a cada 6 (seis) meses a contar da Primeira Data
de Integraliza¢dao das Debéntures, para prestar contas da
destinacdo de recursos descrita nas Clausulas 5.4 e 5.5,
abaixo, juntamente com: (i) cdpia autenticada da versao
mais atualizada do estatuto e/ou contrato social
consolidado de cada SPE; (ii) cépia das notas fiscais,
contratos e demais documentos que comprovem as
despesas incorridas; e (ii) cronograma fisico-financeiro de
avanco de obras;

Relatdrios trimestrais de acompanhamento da obra dos
Empreendimentos Alvo (antes da Conclusdo Fisica dos
Empreendimentos Alvo), e desempenho operacional e
financeiro (apds a Conclusao Fisica dos Empreendimentos
Alvo) das respectivas SPEs e dos Empreendimentos Alvo,
gue prevejam, no minimo, o conteldo previsto no Anexo
XlI da Escritura;
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A totalidade dos rendimentos ou direitos oriundos,
relacionados e/ou derivados, direta ou indiretamente, das
AcbBes Oneradas e/ou Quotas Oneradas, inclusive: (i)
frutos, rendimentos, proventos e vantagens; (ii) lucros,
dividendos, juros sobre capital préprio, distribuicdes e
qualquer participagdo no resultado, sejam eles
distribuidos de forma ordinaria ou antecipada; e (iii)
resgate, amortizacdo, reducdo do capital e qualquer
direito ou pagamento devido pela Devedora e/ou pelas
SPEs em favor de seus acionistas e/ou quotistas, conforme
o caso, de qualquer natureza e a qualquer titulo;

O resgate total das Debéntures, a ser realizado a qualquer
momento, apds o término do Periodo de Caréncia Resgate
Antecipado, nos termos da Clausula 5.1 da Escritura de
Emissdo e da Clausula 7.1.1 deste Termo de Securitizacdo;

A Resolucdo da CVM n2 17, de 09 de fevereiro de 2021,
conforme em vigor;

A Resolugdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme
em vigor;

Significa o BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede
na Avenida Juscelino Kubitschek, n° 2041 e 2235, Bloco A,
Vila Olimpia, Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 90.400.888/0001-42;

Significa as seguintes seguradoras: Bradesco Seguros,
SulAmerica, BB Mapfre, Porto Seguro, Caixa Seguros,
Tokio Marine, Zurich, Allianz, Liberty, HDI, Itad, Sompo,
Chubb, Axa, Swiss Re, AIG Seguros, Pottencial, Fairfax,
Berkley, JMalucelli (Junto), QBE, Euler Hermes, IRB,
Munich RE e/ou outras seguradoras a serem definidas de
comum acordo entre as Partes;

Significa os Seguros de Terceiros e os Seguros Préprios,
conforme listados no Anexo Xll da Escritura;

Significa as apdlices de seguro e os seguros aplicaveis aos
Empreendimentos Alvo, conforme listados no Anexo Xll da
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Escritura, cuja responsabilidade pela contratagdo nao seja
atribuivel a qualquer das SPEs, Devedora ou qualquer
Fiadora;

“Seguros Préprios” Significa as apdlices de seguro e os seguros aplicaveis aos
Empreendimentos Alvo, conforme listados no Anexo Xll da
Escritura, cuja responsabilidade pela contratacdo seja
atribuivel a qualquer das SPEs, Devedora ou qualquer
Fiadora;

“SPEs” A SPE Diamante, a SPE Coqueiro, a SPE Rouxinol e a SPE
Araucaria, quando referidas em conjunto;

“SPE Araucaria” Significa a USINA ARAUCARIA SPE LTDA., sociedade
limitada com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Magalhdes de Castro, n? 4.800, Torre |,
2092 andar, Sala 35, Cidade Jardim, CEP 05676-120, inscrita
no CNPJ/ME sob o n? 29.884.345/0001-37, com seus atos
constitutivos registrados perante a JUCESP sob o NIRE
35235197652;
“ Significa a USINA COQUEIRO SPE LTDA., sociedade
limitada com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Magalhdes de Castro, n? 4.800, Torre |,
202 andar, Sala 005, Cidade Jardim, CEP 05676-120,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 35.851.053/0001-09, com
seus atos constitutivos registrados perante a JUCESP sob
o NIRE 35235787239;

SPE Coqueiro”

“SPE Diamante” Significa a USINA DIAMANTE SPE LTDA., sociedade
limitada com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Magalhdes de Castro, n2 4.800, Torre Il,
22 andar, Sala 82, Cidade Jardim, CEP 05676-120, inscrita
no CNPJ/ME sob o n? 35.851.327/0001-51, com seus atos
constitutivos registrados perante a JUCESP sob o NIRE
35235787441,

“SPE Marina” Significa a USINA MARINA SPE LTDA., sociedade limitada
com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Avenida Magalh3es de Castro, n2 4.800, 22 andar, Torre 2,
sala 70, Cidade Jardim, CEP 05676-120, inscrita no
CNPJ/ME sob o n? 32.156.691/0001-03, com seus atos
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constitutivos registrados perante a JUCESP sob o NIRE
35235404577,

Significa a USINA ROUXINOL SPE LTDA., sociedade
limitada com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Magalhdes de Castro, n? 4.800, Torre I,
22 andar, Sala 83, Cidade Jardim, CEP 05676-120, inscrita
no CNPJ/ME sob o n? 35.793.352/0001-26, com seus atos
constitutivos registrados perante a JUCESP sob o NIRE
35235768838;

O Supremo Tribunal Federal da Republica Federativa do
Brasil;

A remuneracdo a ser paga a Emissora, pela administracdo
do Patrimonio Separado, conforme detalhado na Clausula
9.2 abaixo;

Taxa basica de juros fixada pelo COPOM;

O novo parametro de calculo da Atualizacdo Monetaria
gue melhor reflita as condicdes do mercado e operacgées
similares vigentes a época, a ser definido pelos Titulares
de CRI, em comum acordo com a Devedora, observada a
regulamentacdo aplicavel, na hipdtese prevista na
Clausula 4.8.1 abaixo;

O presente Termo de SecuritizagGo de Créditos
Imobilidgrios para emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 4639 e 4649 Séries da 192 Emissdo da True
Securitizadora S.A., celebrado entre a Emissora e o Agente
Fiduciario;

Significa a TIM S.A., sociedade an6nima aberta, com sede
na Avenida Cabral de Mello Neto, n? 850, bloco 1, sala
1212, Barra da Tijuca, CEP 22.775-057, na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/ME
sob o n202.421.421/0001-11;

Significa o Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza —
ISS, a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL, o
Imposto de Renda da Pessoa Juridica - IRPJ, a Contribuicao
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ao Programa de Integracdo Social — PIS, a Contribuicao
para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS, o
Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF, e de quaisquer
outros tributos que venham a incidir sobre as
remunera¢les dos prestadores e servigo previstas neste
Termo de Securitizacdo, nas aliquotas vigentes na data de
cada pagamento;

O valor correspondente a soma dos valores projetados
para os Juros Remuneratdrios das Debéntures da Segunda
Série durante o Periodo de Caréncia, correspondente ao
montante de RS 2.798.823,83 (dois milhdes, setecentos e
noventa e oito mil oitocentos e vinte e trés reais e oitenta
e trés centavos);

O valor de RS 25.023.635,76 (vinte e cinco milhdes, vinte
e trés mil, seiscentos e trinta e cinco reais e setenta e seis
centavos), na Data de Emissdo das Debéntures;

O valor correspondente: (i) a soma dos valores projetados
para os Juros Remuneratorios das Debéntures, conforme
a Clausula 4.4.1 da Escritura, durante o Periodo de
Caréncia; e (ii) as 3 (trés) proximas parcelas vincendas de
principal e de Juros Remuneratorios das Debéntures apds
o Periodo de Caréncia;

O valor correspondente a soma dos valores projetados
para os Juros Remuneratdrios das Debéntures da Primeira
Série durante o Periodo de Caréncia, correspondente ao
montante de RS 3.752.102,29 (trés milhdes, setecentos e
cinquenta e dois mil cento e dois reais e vinte e nove
centavos);

O valor minimo do Fundo de Despesas, que devera
corresponder ao montante de RS 50.000,00 (cinquenta
mil reais), a ser atualizado anualmente pelo IPCA;

Apds o Periodo de Caréncia, o valor correspondente as 3
(trés) préximas parcelas vincendas de Amortizagdo
Programada e de Juros Remuneratdrios das Debéntures;

O valor nominal unitdrio dos CRI, qual seja, o valor
estipulado na Clausula 4.5 deste Termo de Securitizacao;
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Tem o seu significado na Clausula 6.1 deste Termo de
Securitizacao;

Significa o Valor Nominal Unitario das Debéntures
acrescido da Atualizacdo Monetdria, calculado com 8

(oito) casas decimais, sem arredondamento;

Significa o valor nominal unitdrio das Debéntures de RS
1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo das Debéntures;

O valor global da Emissdo na Data de Emissao, qual seja o

valor estipulado na Clausula 4.4 deste Termo de
Securitizacao;

“Valor Total do Fundo de RS 100.000,00 (cem mil reais), na Data de Emiss&o;

Despesas”

“NTS” A WE TRUST IN SUSTAINABLE ENERGY - ENERGIA

- RENOVAVEL E PARTICIPACOES S.A., companhia fechada,
com sede na cidade de S3o Paulo, no Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Magalhdes de Castro, n2 4.800, Torre Il, 22
andar, Sala 29, Cidade Jardim, CEP 05676-120, inscrita no
CNPJ/ME sob o n? 28.133.664/0001-48, com seus atos
constitutivos registrados sob o NIRE 35300528646
perante a JUCESP.

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se

expressamente indicado de modo diverso. Na hipdtese de qualquer data aqui prevista nao
ser Dia Util, havera prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer
penalidade.

1.3.
da Emissora e da legislacdo aplicavel, de forma genérica, pela diretoria da Emissora, conforme
a ata de reunido da diretoria da Emissora, realizada em 12 de novembro de 2018, arquivada
na JUCESP em 22 de novembro de 2018 sob n.2 541.253/18-9 e publicada no DCl em 28 de
novembro de 2018 e no DOESP em 28 de novembro de 2018, por meio da qual foi autorizada,
nos termos do artigo 16 do estatuto social da Emissora, a emissdao de certificados de
recebiveis imobilidrios da Emissora até o limite de R$50.000.000.000,00 (cinquenta bilhdes
de reais), sendo que, até a presente data, a emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios
da Emissora, inclusive ja considerando os CRI objeto desta Emissdo, ndo atingiu esse limite.

Autorizagdo. A presente Emissao foi aprovada, nos termos do estatuto social

2. REGISTROS E DECLARAGOES
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2.1. Registro do Termo de Securitiza¢do. Este Termo de Securitizacdo e eventuais
aditamentos serdo registrados junto a Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 23,
pardgrafo Unico, da Lei 10.931, que assinara a declaragdo constante do Anexo Il ao presente
Termo de Securitizagao.

2.2.  Dispensa automdtica de registro na CVM e na ANBIMA. Os CRI serdao ofertados
publicamente com esforgos restritos de distribuicdo e dispensa do registro da Oferta Restrita
na CVM, nos termos do artigo 62 da Instrucdo CVM 476. A Oferta Restrita, por se realizar no
ambito da Instrucdo CVM 476 e sem a utilizacdo de prospecto, devera ser registrada perante
a ANBIMA exclusivamente para fins de composicao da base de dados da ANBIMA, nos termos
doinciso I, caput, e do paragrafo Unico, ambos do artigo 42 do Codigo ANBIMA.

2.3. Depdsito para distribuicdo, negocia¢do e custddia eletrénica. Os CRI serdo
depositados para: (i) distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3; e
(ii) negociacdo no mercado secundario, por meio do CETIP21, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociacOes liquidadas financeiramente e os CRI
custodiados eletronicamente na B3.

3. OBJETO E CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1. Os Créditos Imobilidgrios. Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl,
cujas caracteristicas se encontram descritas no Anexo lll ao presente Termo de Securitizacao,
sdo oriundos das Debéntures e terdo valor total de (i) até R$24.410.000,00 (vinte e quatro
milhGes, quatrocentos e dez mil reais) para as Debéntures da Primeira Série; e (ii) até
R$24.410.000,00 (vinte e quatro milhdes, quatrocentos e dez mil reais) para as Debéntures
da Segunda Série, na Data de Emissao.

3.1.1. As CClI foram emitidas sob a forma escritural por meio da Escritura de
Emissdo de CCl, que serd custodiada pela Instituicdo Custodiante, nos termos do § 42 do artigo
18 da Lei 10.931, e devidamente registrada na B3, na forma prevista nos paragrafos 32 e 42
do artigo 18 da Lei 10.931.

3.1.2. Os Recursos Liquidos deverdao ser integralmente utilizados, pela
Devedora e pelas SPEs, para financiamento do desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo,
nos termos previstos na Escritura de Emissdo e indicados na Clausula 5.4 abaixo.

3.2.  Vinculagéo dos Créditos Imobilidrios. A Emissora realiza, neste ato, em carater
irrevogavel e irretratavel, a vinculagdo dos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, a
Emissao.

3.3. Origem dos Créditos Imobilidrios. As CCl, representativas dos Créditos
Imobilidrios, emitidas pela Emissora, sob a forma escritural, nos termos da Lei 10.931 e da
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Escritura de Emissao de CCI.

3.3.1. A Emissora serd a Unica e exclusiva responsavel pela administracdo e
cobranca da totalidade dos Créditos Imobilidrios.

3.4.  Constituigdo do Fundo de Reserva. A Emissora devera constituir, por conta e
ordem da Devedora, o Fundo de Reserva na Conta Centralizadora, nos termos deste Termo
de Securitizacdo e da Escritura.

3.4.1. Eventual saldo disponivel no Fundo de Reserva na Data de Vencimento
das Debéntures, incluindo os rendimentos, liquidos de eventuais retencées de impostos,
decorrentes dos Investimentos Permitidos, devera ser transferido pela Emissora a Devedora
no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, ressalvados os beneficios fiscais dos rendimentos & Emissora.

3.4.2. Os recursos do Fundo de Reserva serdo aplicados exclusivamente nos
Investimentos Permitidos, de forma que os recursos oriundos dos eventuais rendimentos
auferidos com os Investimentos Permitidos integrardo o Fundo de Reserva.

3.4.3. Até o integral cumprimento das Obrigacbes Garantidas, o valor dos
recursos disponiveis no Fundo de Reserva devera corresponder: (i) durante o Periodo de
Caréncia, (a) inicialmente, ao Valor Inicial do Fundo de Reserva, apds a Primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures da Primeira Série, o qual sera utilizado para o pagamento dos
Juros Remuneratodrios até a Data de Integralizacdo das Debéntures da Segunda Série, sem
qualquer recomposi¢do neste periodo, e (b) ao Valor Adicional do Fundo de Reserva, apds a
integralizacdo das Debéntures da Segunda Série, o qual serd utilizado para o pagamento dos
Juros Remuneratérios das Debéntures até o encerramento do Periodo de Caréncia, sem
qualguer recomposicao neste periodo; e (ii) apds o Periodo de Caréncia, durante todo o
tempo até a Data de Vencimento, no minimo, ao Valor Minimo do Fundo de Reserva,
observadas as regras de recomposicao estipuladas na Clausula 3.5 abaixo.

3.5.  Recomposigcdo do Fundo de Reserva. Observado o disposto na Clausula 4.11.4
da Escritura, caso, em qualquer Data de Reten¢dao, n3ao existam recursos na Conta
Centralizadora suficientes para o atendimento da Parcela Retida, a Emissora devera utilizar
os recursos disponiveis do Fundo de Reserva para complementar a respectiva Parcela Retida,
nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos. Na hipotese de, apds a referida
complementacdao da Parcela Retida, o montante dos recursos depositados no Fundo de
Reserva ser inferior ao Valor Minimo do Fundo de Reserva, obriga-se a Devedora a recompor
o Fundo de Reserva, mediante transferéncia direta para a Conta Centralizadora dos valores
necessarios a sua recomposicdo, no prazo de até 30 (trinta) dias contados a partir do
recebimento da notificacdao enviada pela Emissora nesse sentido.

3.6. Sem prejuizo das demais disposicdes da Escritura e deste Termo de
Securitizacdo, durante o Periodo de Caréncia, o Fundo de Reserva sera utilizado
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exclusivamente pela Emissora para o pagamento do Juros Remuneratdrios.

3.7. Os recursos do Fundo de Reserva permanecerdo depositados na Conta
Centralizadora, estardo abrangidos pelo regime fiducidrio e integrardo o Patriménio
Separado.

3.8.  ConstituicGo do Fundo de Despesas. A Emissora deverd constituir o Fundo de
Despesas por meio da deducdo do Valor Total do Fundo de Despesas dos Recursos Liquidos,
nos termos da Escritura e deste Termo de Securitizacdo, para fins de pagamento das
Despesas.

3.9. Recomposicdo do Fundo de Despesas. Até o integral cumprimento das
Obrigacdes Garantidas, o valor dos recursos disponiveis no Fundo de Despesas deverd
corresponder ao Valor Minimo do Fundo de Despesas.

3.10. Observado o disposto na Clausula 3.9 acima, a qualquer tempo, caso o
montante dos recursos depositados no Fundo de Despesas seja inferior ao Valor Minimo do
Fundo de Despesas, a Emissora podera utilizar os recursos da Cessdo Fiduciaria de Direitos
disponiveis na Conta Centralizadora para a recomposicdo do Fundo de Despesas ao Valor
Total do Fundo de Despesas. Caso o saldo dos recursos da Cessao Fiducidria de Direitos
disponiveis na Conta Centralizadora ndo sejam suficientes para a recomposicdo do Fundo de
Despesas, obriga-se a Devedora a recompor o Fundo de Despesas, sempre que a Emissora
verificar que o mesmo encontra-se abaixo do Valor Minimo do Fundo de Despesas, nos
termos da Clausula acima, mediante transferéncia direta para a Conta Centralizadora dos
valores necessarios a sua recomposi¢ao, no prazo de até 30 (trinta) dias contados a partir do
recebimento da notificacdo enviada pela Emissora nesse sentido.

3.11. Aplicagéo dos recursos do Fundo de Reserva e do Fundo de Despesas. Os
recursos do Fundo de Reserva e do Fundo de Despesas serdao aplicados exclusivamente nos
Investimentos Permitidos, de forma que os recursos oriundos dos eventuais rendimentos
auferidos com os Investimentos Permitidos integrardao o Fundo de Reserva e o Fundo de
Despesas, respectivamente.

3.12. Eventualsaldo disponivel no Fundo de Despesas na apds o Periodo de Caréncia,
incluindo os rendimentos, liquidos de eventuais reten¢des de impostos, decorrentes dos
Investimentos Permitidos, devera ser transferido pela Emissora a Devedora no prazo de 2
(dois) Dias Uteis, ressalvados os beneficios fiscais dos rendimentos a Emissora.

4. IDENTIFICACAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

4.1. Numero da Emissdo. Esta é a 12 (primeira) emissdo de certificados de
recebiveis imobilidrios da Emissora.
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4.2. Numero das Séries. Os CRI serdo emitidos em 2 (duas) séries distintas: 4632 e
4642 séries da Emissao.

4.3. Quantidade de CRI. Serdo emitidos 48.820 (quarenta e oito mil, oitocentos e
vinte) Certificados de Recebiveis Imobilidrios, observando que estes serdo divididos da
seguinte forma: (i) 24.410 (vinte e quatro mil, quatrocentos e dez) Certificados de Recebiveis
Imobilidrios dos CRI 4632 Série; e (ii) 24.410 (vinte e quatro mil, quatrocentos e dez)
Certificados de Recebiveis Imobilidrios dos CRI 4642 Série.

4.4. Valor Total da Emissdo. O Valor Total da Emiss3o sera de RS 48.820.000,00
(quarenta e oito milhdes, oitocentos e vinte mil reais), na Data de Emissao.

4.5.  Valor Nominal Unitdrio. O Valor Nominal Unitario sera de RS 1.000,00 (mil
reais), na Data de Emissdo.

4.6.  Prazo. Os CRIl terdo o prazo de (i) 4.759 (quatro mil setecentos e cinquenta e
nove) dias para os CRI 4632 Série; e (ii) 4.759 (quatro mil setecentos e cinquenta e nove) dias
para os CRI 4642 Série.

4.7.  Juros Remuneratdrios. Os CRI fardo jus aos Juros Remuneratérios, a ser
calculados nos termos da Clausula 6 abaixo, e pagos nas datas indicadas na tabela constante
do Anexo | ao presente Termo de Securitizacdo, sendo seu primeiro pagamento devido: (a)
em 27 de setembro de 2021 para os CRI 4632 Série; e (b) em 27 de setembro de 2021 para os
CRI 4642 Série.

4.8. Atualizagdo do Valor Nominal Unitdrio. O Valor Nominal Unitdrio ou o saldo do
Valor Nominal Unitdrio, conforme o caso, serd atualizado monetariamente, a partir da
Primeira Data de Integralizacdao, pela variagdao acumulada do IPCA, sendo o produto da
Atualizagcao Monetdria automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitdrio ou ao saldo
do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, de acordo com a férmula abaixo:

VNa = VNe X C
Onde:

“VNa” = Valor Nominal Unitario atualizado, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento (“Valor Nominal Unitario Atualizado”);

“VYNe” = Valor Nominal Unitdrio ou o saldo do Valor Nominal Unitario,
calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“C” = Fator da variacdo acumulada do IPCA calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:
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dup

NI, dut

s

k=1

Onde:

“k” = nimero de ordem de NI, variando de 1 até n;

“n” = ndmero total de indices considerados na atualizacdo, sendo "n" um
numero inteiro;

“NI” = valor do numero-indice do IPCA divulgado no més anterior Data de
Aniversario imediatamente subsequente;

“Nli-1” = valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més anterior ao més "k";
“dup” = nimero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integraliza¢do ou tltima
Data de Aniversario mensal dos CRI e a data de calculo, limitado ao nimero
total de Dias Uteis de vigéncia do numero-indice do IPCA, sendo “dup” um
numero inteiro;

“dut” = nimero de Dias Uteis contidos entre a Data de Emissdo ou a uUltima
Data de Aniversario, conforme o caso, e proxima Data de Aniversario dos CRI,
sendo "dut" um nuimero inteiro.

Sendo que:

. O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico
numero de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

° A aplicacdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislacdao
em vigor;

° Considera-se como més de atualizagdo, o periodo mensal

compreendido entre duas Datas de Aniversdrios consecutivas;

dup
~ T dut s .
° O fator resultante da expressao NI, 1" & considerado com 8
T
NI,
(oito) casas decimais, sem arredondamento; e
° O produtério é executado a partir do fator mais recente,

acrescentando-se, em seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios
sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento.

4.8.1. Indisponibilidade, impossibilidade de aplicagdo do IPCA. Na hipdtese de
extingdo, ndo apuragdo e/ou ndo divulgacdo do IPCA por mais de 30 (trinta) dias consecutivos
apos a data esperada para sua apuragdo e/ou divulgacdo, ou no caso de impossibilidade de
aplicacao do IPCA aos CRI por proibicao legal ou judicial, sera utilizado o novo parametro
legalmente estabelecido em substituicdo do IPCA. Caso ndo haja um novo parametro
legalmente estabelecido, a Emissora devera convocar Assembleia Geral de Titulares de CRI
para que a Emissora defina, representando o interesse dos Titulares de CRI, de comum acordo
com a Devedora, observada a regulamentacdao aplicavel, a Taxa Substitutiva. Até a
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deliberacdo da Taxa Substitutiva, sera utilizada, para o cdlculo do valor de quaisquer
obrigacdes previstas neste Termo de Securitizacdo, o ultimo IPCA divulgado oficialmente, até
a data da definicdo ou aplicacdo, conforme o caso, da Taxa Substitutiva, ndo sendo devidas
guaisquer compensacdes financeiras entre a Devedora, as Fiadoras e a Emissora quando da
divulgacdo posterior da taxa/indice de remuneragdo/atualizagdo que seria aplicavel, ou ainda
por qualquer outro indice, eleito de comum acordo entre a Emissora, as Fiadoras e a
Devedora, que reflita adequadamente a variacdo no poder de compra da moeda nacional.

4.8.2. Caso o IPCA volte a ser divulgado antes da realizacdo da Assembleia
Geral de Titulares de CRI prevista acima, referida Assembleia Geral de Titulares de CRI ndo
serd realizada, e o IPCA, a partir da data de sua divulgacdo, passara a ser novamente utilizado
para o cédlculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas aos CRI em questdo, conforme
previsto neste Termo de Securitizacdo. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre
a Devedora e a Emissora, representando o interesse dos Titulares de CRI, a Devedora deverd
resgatar a integralidade das Debéntures, sem multa ou prémio de qualquer natureza e com
seu consequente cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias apds a data em que a Emissora,
as Fiadoras e a Devedora verificarem ndo ser possivel um acordo, ou na Data de Vencimento,
0 que ocorrer primeiro, mediante o pagamento do valor descrito na Clausula 4.8.3 abaixo.

4.8.3. O valor de resgate a ser pago nos termos da Clausula anterior
corresponderd ao Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, acrescido dos respectivos Juros
Remuneratadrios, calculados pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo ou a
Data de Pagamento de Juros Remuneratérios imediatamente anterior, conforme o caso, até
a data do efetivo pagamento, caso em que, quando do calculo de quaisquer obrigacGes
pecuniarias relativas aos CRI previstas neste Termo de Securitizacdo, sera utilizado, para
apuragdo do IPCA, o percentual correspondente ao ultimo IPCA divulgado oficialmente.

4.9. Amortizagdo. A Emissora devera utilizar os recursos oriundos das Amortizagoes
Programadas das Debéntures e das eventuais Amortizagbes Antecipadas Parciais das
Debéntures, AmortizagGes Extraordinarias Facultativas das Debéntures ou Amortiza¢des
Extraordindrias Obrigatérias das Debéntures para realizar, respectivamente, a Amortizagao
Programada dos CRI e as eventuais Amortizacdes Antecipadas Parciais dos CRI, Amortiza¢des
Extraordindrias Facultativas dos CRI ou Amortizacdes Extraordindrias Obrigatérias dos CRI.

4.9.1. Amortizagdo Programada das Debéntures. Sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia das hipdteses de Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures, nos termos previstos na Escritura e neste Termo de Securitizacdo, o Valor
Nominal Unitdrio das Debéntures serd amortizado mensalmente, conforme fluxo de
pagamento das Debéntures previsto no Anexo VII da Escritura, a titulo de Amortizacao
Programada das Debéntures.

4.9.2. Amortiza¢Go Extraordindria Obrigatdria das Debéntures. A totalidade
do Fluxo de Caixa Disponivel (conforme definido no inciso (xiv) da Clausula 6.1.3 da Escritura),
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deverad ser, obrigatoriamente, direcionada para a Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria das
Debéntures, em qualquer das seguintes hipoteses: (i) sempre que o ICSD, conforme apurado
e calculado nos termos do inciso (xiv) da Clausula 7.2.3 abaixo, for inferior a 1,40 (um inteiro
e quatro décimos); (ii) caso a Razdo de Saldo Remanescente seja inferior a 1,40 (um inteiro e
quatro décimos), conforme definido na Clausula 4.9.5 deste Termo de Securitizagao; ou (iii)
em caso de qualquer alteracdo legal e/ou regulatéria no sistema de micro e minigeracido
distribuida (“Alteracdo Regulatéria”) que possa limitar, descaracterizar ou impedir a
consecucdo das atividades dos Empreendimentos Alvo, de forma que possa vir a causar o
inadimplemento do ICSD Minimo, conforme apurado e calculado nos termos do inciso (xiv)

da Clausula 7.2.3 abaixo; em quaisquer dos casos, até que o ICSD seja equivalente a 1,1 (um
inteiro e um décimo), de acordo com a seguinte féormula:

Valor da Amortizacdo Extraordinaria
= Fluxo de Caixa Disponivel — 1,10 * (Amortizacdo Programada
+ pagamento de Juros Remuneratérios)

4,9.3. Para fins de esclarecimento, serd considerada uma “Alteracdo
Regulatdria” para os propésitos da Clausula 4.9.2 acima: (i) qualquer alteracdo a Resolucao
Normativa ANEEL n2 482/2012, e/ou a edi¢do de qualquer ato normativo no contexto e/ou
em decorréncia da Consulta Publica ANEEL n? 25/2019; (ii) a edicdo de qualquer legislacdo
gue se proponha a regular a geracao distribuida no Brasil, seja ela consistente ou ndo com as
Resolucdes Normativas da ANEEL em vigor no momento de sua edicdo; e/ou (iii) qualquer
norma que tenha efeitos semelhantes aos decorrentes dos itens (i) e (ii) acima, no ambito do
sistema de micro e minigeracdo distribuida de energia elétrica no Brasil.

4.9.4. O Valor da Amortizagcdao Extraordindria Obrigatdria das Debéntures
devera sempre ser um numero positivo.

4.9.5. Deverd ser observado mensalmente nos termos acima o seguinte
quociente (“Razdo de Saldo Remanescente”): (i) o Valor Presente dos Direitos Cedidos
Fiduciariamente (conforme definido abaixo), multiplicado pela Margem EBITDA LTM
(conforme definido abaixo), e (ii) o saldo das Obrigacdes Garantidas.

4.9.6. O “Valor Presente dos Direitos Cedidos Fiduciariamente” é definido
como o saldo dos recebiveis junto aos Clientes trazido a valor presente pelo Juros
Remuneratdrios das Debéntures considerando a Data de Vencimento das Debéntures ou a
data de término dos respectivos Contratos dos Empreendimentos Alvo (o que ocorrer
primeiro):

Valor Presente dos _ CFy I CE,
Direitos Cedidos Fiduciariamente, (1 +])! a+nn

CFn = respectivo valor mensal dos Direitos Cedidos Fiduciariamente junto aos Clientes,
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nos respectivos Contratos dos Empreendimentos Alvo;
J = Juros Remuneratérios / 12 (doze);

n = numero de meses até o que ocorrer primeiro entre: (i) Data de Vencimento das
Debéntures, ou (ii) término dos respectivos Contratos dos Empreendimentos Alvo aos
Clientes, conforme aplicavel;

49.7. A “Margem EBITDA LTM” é definida como o EBITDA referente ao
periodo de 12 (doze) meses antes da apuracdo, dividido pela soma dos Direitos Cedidos
Fiduciariamente recebidos dos Clientes nas Contas Vinculadas no respectivo periodo.

4,9.8. Nos termos da Escritura, a Devedora enviara a Emissora as informacdes
necessarias para fins de verificacdo do ICSD Minimo e da Razdo de Saldo Remanescente até o
159 (décimo quinto) dia do més subsequente ao més de referéncia de tais informacoes,
conforme previsto no item (b), inciso (i), da Clausula 7.1.1 da Escritura, cabendo a Emissora
realizar eventual pagamento decorrente de Amortizacdo Extraordindria Obrigatédria, se
aplicavel, conforme os prazos e procedimentos descritos no inciso (ii) da Clausula 4.9.1.2 da
Escritura.

4.9.9. Amortizacdo Extraordindria Facultativa das Debéntures: A Devedora
podera, observados o limite de 98,00% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario
das Debéntures ou do saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures e os termos e
condicOes estabelecidos a seguir, realizar a amortizacdo extraordindria facultativa das
Debéntures, a seu exclusivo critério e independentemente da vontade da Emissora,
exclusivamente: (i) caso ocorra a entrada em operagcdo comercial de qualquer
Empreendimento Alvo em até 30 (trinta) dias anteriores ao término do Periodo de Caréncia,
por meio do montante eventualmente excedente dos Direitos Cedidos Fiduciariamente, nos
termos da Clausula 4.9.12, inciso (i), da Escritura; (ii) em caso de nao atingimento do ICSD
Minimo, nos termos do inciso (xiv) da Cldusula 7.2.3 abaixo, por meio da transferéncia de
recursos diretamente pela Devedora para a Conta Centralizadora, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do recebimento da comunicagdao da Emissora nesse sentido, sob risco de declaragao
de Evento de Vencimento Antecipado, nos termos da Escritura; ou (iii) a partir de 24 (vinte e
guatro) meses contados da Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da respectiva
série, e até a Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série e/ou a Data de
Vencimento das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso.

4.9.10. A Amortizacdao Extraordinaria Facultativa das Debéntures somente
podera ocorrer mediante o envio de comunicacdo de Amortizacao Extraordinaria Facultativa
das Debéntures, dirigida a Emissora, com cdpia para o Agente Fiduciario (“Comunicacdo da
Amortizacdo Extraordindria Facultativa das Debéntures”): (i) com antecedéncia minima de 2
(dois) Dias Uteis da data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures, em caso
de Amortizagdo Extraordindria Facultativa das Debéntures realizada em decorréncia do
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previsto nos incisos (i) ou (ii) da Clausula 4.9.9 acima; e (ii) com antecedéncia minima de 45
(quarenta e cinco) dias da data da Amortizacdo Extraordindria Facultativa das Debéntures, em
caso de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures realizada em decorréncia do
previsto no inciso (iii) da Clausula 4.9.9 acima; da qual devera constar, no minimo: (a) a data
da efetiva Amortizacdo Extraordindria Facultativa das Debéntures (“Data da Amortizacdo
Extraordindria Facultativa das Debéntures”); (b) se a Amortizacdo Extraordindria Facultativa
das Debéntures sera relativa as Debéntures da Primeira Série e/ou as Debéntures da Segunda
Série; (c) o Valor da Amortizacdo Extraordindria Facultativa das Debéntures (termo abaixo
definido), que deverd ser validado pela Emissora dentro de 5 (cinco) Dias Uteis contados a

partir do recebimento da Comunicacdo de Amortizacdo Extraordindria Facultativa das
Debéntures, observado que, se o Valor da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa ndo vier a
ser validado pela Emissora, os procedimentos descritos acima deverao ser repetidos até que
haja tal validagdo (exceto em caso de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures
realizada em decorréncia do previsto no inciso (ii) da Clausula 4.9.9 acima, quando o Preco de
Amortizacdo ja constara da notificacdo a ser enviada pela Emissora a Devedora para os fins
da referida amortizacdo); e (d) quaisquer outras informagdes que a Emissora e/ou a Devedora
entendam necessarias a operacionalizacdo da Amortizacdo Extraordindria Facultativa.

4,9.11. Sem prejuizo das demais disposi¢cGes estabelecidas na Escritura e neste
Termo de Securitizagcdo, o valor a ser pago pela Devedora em relacdo a cada uma das
Debéntures em caso de Amortizacdo Extraordinadria Facultativa das Debéntures sera
equivalente ao Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, acrescido: (i) dos Juros
Remuneratodrios, calculados pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures ou a Data de Pagamento dos Juros Remuneratdrios imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive); (ii) dos encargos moratérios,
se houver; (iii) de quaisquer obriga¢des pecunidrias e outros acréscimos referentes as
Debéntures; e (iv) exclusivamente no caso de Amortizacao Extraordindria Facultativa das
Debéntures realizada em decorréncia do previsto no inciso (iii) da Clausula 4.9.9 acima,
adicionalmente aos itens (i), (ii) e (iii) acima, de prémio multiplicado pelo saldo do Valor
Nominal Unitdrio Atualizado e pelo prazo médio remanescente (em anos), conforme
aplicavel, equivalente aos valores apresentados na tabela abaixo, de acordo com o célculo e
as formulas abaixo indicadas (“Valor da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das

Debéntures”).

) 1,00% x Prazo Médio Remanescente da
Entre 24 meses (exclusive), e 72 meses oL .
1,00% a.a. [Emissdo x Saldo do Valor Nominal Unitario

(inclusive) ] R
Atualizado das Debéntures
Entre 72 meses (exclusive) e a respectiva Data 0.50% flat 0,50% x Saldo do Valor Nominal Unitario
) a . N
de Vencimento 0 Atualizado das Debéntures

4.9.12. Para os fins do previsto na tabela acima, o Prazo Médio Remanescente
da Emissao serd calculado de acordo com a seguinte férmula:
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PMP = - .

Onde:

PMP = prazo médio ponderado em anos;

Fj = cada parte do fluxo de pagamento dos CRI;

dj = dias Uteis a decorrer (da data de cdlculo do PMP até a data de cada pagamento);
i=8,5% ao ano ou 7,9% ao ano, conforme aplicavel;

VP = valor presente do CRI (PU).

4.9.13. Caso a data de realizacdo da Amortizacao Extraordindria Facultativa das
Debéntures coincida com uma data de amortizagdo e/ou pagamento dos Juros
Remuneratdrios das Debéntures, o prémio previsto acima, se aplicavel, devera ser calculado
sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures apds o referido pagamento.

4,9.14. A data para realizacdo de qualguer Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa das Debéntures deverd, obrigatoriamente, ser um Dia Util.

4.10. Llocal de Pagamento das Debéntures. Os pagamentos a que fizerem jus as
Debéntures serdo efetuados em moeda corrente nacional pela Devedora por meio de
depdsito ou transferéncia eletronica de valores para a Conta Centralizadora.

4.11. Regime Fiducidrio. Nos termos previstos pela Lei 9.514, serd instituido Regime
Fiduciario sobre: (i) os Créditos Imobiliarios; (ii) as Garantias; e (iii) os recursos mantidos na
Conta Centralizadora, na forma do artigo 92 da Lei 9.514, com a consequente constituicdo do
Patrimonio Separado.

4.12. Garantia flutuante. Nao haverd garantia flutuante para os CRI, ou seja, ndo
existe qualquer tipo de regresso contra o patrimonio da Emissora.

4.13. Garantias. Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoas, sobre
os CRI, que gozardo das garantias que integrarem os Créditos Imobilidrios, os quais contarao
com a Garantias, nos termos dos Contratos de Garantia e da Escritura, observado que a
Alienagdo Fiduciaria de Participa¢des Societarias e a Cessao Fiducidria de Direitos serao
devidamente constituidas, respeitado o previsto abaixo, apds os respectivos registros dos
Contratos de Garantia nos competentes Oficios de Titulos e Documentos, nos prazos
estabelecidos nos respectivos Contratos de Garantia.

4.14. Garantia Fidejussdria. As Fiadoras, nos termos da Escritura, prestaram a fianga
em favor da Emissora, em conformidade com o artigo 818 do Cddigo Civil,
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independentemente das outras garantias que possam vir a ser constituidas no ambito da
Emissdo das Debéntures, obrigando-se solidariamente entre si e com a Devedora, em carater
irrevogavel e irretratavel, como fiadoras e principais pagadoras responsaveis por 100% (cem
por cento) das Obrigacdes Garantidas assumidas nos Documentos da Operacao.

4.14.1. Todo e qualquer pagamento realizado por qualquer Fiadora, em relacao
a Fianca prestada, serd efetuado livre de qualquer Onus e liquido, sem a deducdo de
qguaisquer tributos, impostos, taxas, contribuicdes de qualquer natureza, encargos ou
retencbes, presentes ou futuros, bem como de quaisquer juros, multas ou demais
exigibilidades fiscais, salvo se exigido pela legislacdo em vigor a época do pagamento.

4.14.2. Ovalor correspondente as Obrigacdes Garantidas deverd ser pago pelas
Fiadoras no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis apds o recebimento de notificacdo por escrito
formulada pela Emissora as Fiadoras. Tal notificacdo devera ser imediatamente emitida pela
Emissora apds a ocorréncia de qualquer descumprimento de obrigacdo pecuniaria pela
Devedora. Os pagamentos serdo realizados pelas Fiadoras de acordo com os procedimentos
estabelecidos na Escritura.

4.14.3. As Fiadoras expressamente renunciaram, nos termos da Escritura, aos
beneficios de ordem, direitos e faculdades de exoneracdo de qualquer natureza previstos nos
artigos 333, pardgrafo Unico, 366, 821, 827, 830, 834, 835, 836, 837, 838 e 839, do Cadigo
Civil, e no artigo 130, do Cédigo de Processo Civil.

4.14.4. As Fiadoras sub-rogar-se-3o nos direitos da Emissora caso venham a
honrar, total ou parcialmente, a Fianga, observado o limite da parcela da divida efetivamente
honrada. Nesta hipdtese, as Fiadoras obrigam-se a somente exigir tais valores da Devedora,
assim como somente executar os Contratos de Garantia, apds a Emissora ter recebido,
integralmente, sem qualquer Onus, os valores devidos para quita¢do integral das Obriga¢des
Garantidas.

4.14.5. Até a liquidacao das Debéntures, as Fiadoras concordam e obrigam-se
a: (i) ndo exigir da Devedora qualquer valor por ela honrado nos termos da Fianca; e (ii) caso
receba qualquer valor da Devedora, em decorréncia de qualquer valor que tenham honrado
nos termos da Fianc¢a, antes da integral quitacao das Obrigacdes Garantidas, repassar, no
prazo de 2 (dois) Dias Uteis contado da data de seu recebimento, tal valor & Emissora.

4.14.6. Nenhuma objecdo ou oposicdo da Devedora podera, ainda, ser
admitida ou invocada pelas Fiadoras com o fito de escusar-se do cumprimento de suas
obrigacdes perante a Emissora.

4.14.7. A Fianca podera ser excutida e exigida, pela Emissora, judicial ou
extrajudicialmente, quantas vezes forem necessarias, até a integral liquida¢do das Obrigacdes
Garantidas.
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4.14.8. Ainobservancia, pela Emissora, dos prazos para execucao da Fianga em
favor da Emissora, ndo ensejara, em hipétese alguma, perda de qualquer direito ou faculdade
aqui previsto.

4.14.9. A Fianca entraréa em vigor na Data de Emissdo e vigorara: (i)
exclusivamente em relacdo ao Grupo Rezek, até a Conclusdo Fisica dos Empreendimentos
Alvo, observado que, uma vez verificada a Conclusdo Fisica dos Empreendimentos Alvo,
evidenciada por meio da comunicacdo prevista na Clausula 4.8.11 da Escritura, a Fianca
outorgada pelo Grupo Rezek serd resolvida de pleno direito; e (ii) em relacdo as demais
Fiadoras, até o integral adimplemento de todas e quaisquer Obrigacdes Garantidas.

4.14.10. A Conclusao Fisica dos Empreendimentos Alvo deverd ser comunicada
pela Devedora, a Emissora, em até 5 (cinco) Dias Uteis da referida conclusdo, por meio de
notificacdo na forma do Anexo VIII da Escritura.

4.15. Garantias Reais. Adicionalmente a Fianga, as Debéntures serdo garantidas: (i)
pela Cessdo Fiduciaria de Direitos, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos; e
(ii) pela Alienacdao Fiduciaria de Participacdes Societarias, nos termos do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de ParticipagOes Societarias.

4.15.1. Cessdo Fiduciaria de Direitos: A Devedora, as SPEs, a SPE Marina e a
WTS se comprometeram a ceder fiduciariamente a Emissora, nos termos do artigo 66-B da
Lei 4.728/65, os Direitos Cedidos Fiduciariamente e as Contas Vinculadas, nos termos do
Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos, que sera submetido a registro perante o cartério
de registro de titulos e documentos competente no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data de sua celebragao.

4.15.1.1 De acordo com as informacgdes prestadas pela Devedora,
pelas SPEs, pela SPE Marina e pela WTS, os Direitos Cedidos Fiduciariamente, atualmente
existentes, provenientes dos Contratos dos Empreendimentos Alvo, possuem o valor de RS
123.962.015,19 (cento e vinte e trés milhdes, novecentos e sessenta e dois mil, quinze reais
e dezenove centavos), em termos nominais projetados. Nao ha revisdao periddica do valor em
garantia, bem como ndo ha a possibilidade de solicitacdo de reforco de garantia em
decorréncia de verificacdo da redugdo de tal valor.

4.15.2. Alienagdo Fiducidria de Participa¢des Societdrias: A Devedora e a WTS
se comprometeram a constituir, em favor da Emissora, a Alienac¢ao Fiduciaria de Participagdes
Societarias, em garantia das Obrigacdes Garantidas, nos termos do Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Participagdes Societdrias, que serd submetido a registro perante o cartério de
registro de titulos e documentos competente no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data de sua celebracao.
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4.15.1.2 Na presente data, as Participacdes Societarias, possuem,
o valor total de R$5.000,00 (cinco mil reais), com valor nominal de RS 1,00 (um real) cada,
sendo: (i) R$1.000,00 (mil reais), em relagdo ao capital social da SPE Araucaria, conforme
Contrato Social de tal sociedade, datado de 17 de abril de 2019, conforme registrado na
JUCESP sob o registro de constituicdo NIRE n.2 35235197652, em 05 de junho de
2019; (ii) R$1.000,00 (mil reais), em relagdo ao capital social da SPE Coqueiro, conforme
Contrato Social de tal sociedade, datado de 23 de outubro de 2019, conforme registrado na
JUCESP sob o registro de constituicdo NIRE n.2 35235787239, em 26 de dezembro de
2019; (iii) R$1.000,00 (mil reais), em relagdo ao capital social da SPE Diamante, conforme
Contrato Social de tal sociedade, datado de 3 de dezembro de 2020, conforme registrado na
JUCESP sob o registro de constituicdo NIRE n.2 3523578744-1, em 19 de fevereiro de
2021; (iv) R$1.000,00 (mil reais), em relagdo ao capital social da SPE Rouxinol, conforme
Contrato Social de tal sociedade, datado de 3 de dezembro de 2020, conforme registrado na
JUCESP sob o registro de constituicao NIRE n.2 3523576883-8, em 19 de fevereiro de 2021; e
(v) R$1.000,00 (mil reais), em relag3o ao capital social da Devedora, conforme Contrato Social
detal sociedade, datado de 14 de maio de 2021, conforme registrado na JUCESP sob o registro
de constituicdo NIRE n.2 35300575415, em 20 de agosto de 2021. Ndo ha revisdo peridodica
do valor em garantia, bem como ndo ha a possibilidade de solicitacdo de reforco de garantia
em decorréncia de verificacdo da reducdo de tal valor. Para fins de monitoramento do valor
patrimonial das Participacbes Societdrias, as fiduciantes enviardo anualmente a
Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario, até abril de cada ano, cdépia das
demonstragOes financeiras consolidadas da Devedora e dos respectivos balancetes
atualizados e ndao auditados das SPEs.

4.16. Disposigdo Comum as Garantias: Fica certo e ajustado o carater nao excludente
e cumulativo entre si das Garantias, nos termos da Escritura e dos Contratos de Garantia,
podendo a Emissora executar ou excutir todas ou cada uma delas indiscriminadamente, para
os fins de amortizar ou quitar com as Obriga¢des Garantidas. Observados os procedimentos
previstos na Escritura e nos Contratos de Garantia, a excussao das Garantias independera de
qualguer providéncia preliminar por parte da Emissora, tais como: (i) aviso; (ii) protesto; (iii)
notificacao; (iv) interpelacdo; ou (v) prestacdo de contas, de qualquer natureza.

4.17. As Garantias permanecerdo validas e eficazes até a integral satisfacdo e total
liguidagao das Obriga¢des Garantidas.

4.18. Data de Emissdo. Para todos os efeitos, a Data de Emissao sera 14 de setembro
de 2021.

4.19. Local da Emissdo. Os CRI serdao emitidos na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo.

4.20. Data de Vencimento. A Data de Vencimento sera (i) 25 de setembro de 2034
para os CRI 4632 Série; e (ii) 25 de setembro de 2034 para os CRI 4642 Série; ressalvadas as
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hipdéteses de resgate ou vencimento antecipado das Debéntures.

4.21. Encargos moratorios. Sem prejuizo dos Juros Remuneratérios, observado o
disposto na Cldusula 4.26 abaixo, na hipétese de atraso no pagamento de qualquer quantia
devida aos Titulares de CRI, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos serdo acrescidos de
juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem como de multa moratdria de 2% (dois
por cento) sobre o valor devido, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagao
judicial ou extrajudicial (“Encargos Moratérios”).

4.22. Locais de pagamento. Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os
procedimentos adotados pela B3, caso estejam custodiados eletronicamente na B3. Caso por
qgualquer razdo, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3,
em qualquer data de pagamento de Juros Remuneratdrios dos CRI e, ou de amortizacdo do
saldo do Valor Nominal Unitario, a Emissora mantera, em sua sede, o respectivo recurso a
disposicdo do respectivo Titular de CRI, devendo informar a este Titular de CRI a respeito
desta forma adotada para a disponibilizacdo dos recursos. Nesta hipdtese, a partir da Data de
Vencimento, ndo havera qualquer tipo de atualiza¢cdo ou remuneracdo sobre o valor colocado
a disposicdo do Titular de CRI na sede da Emissora.

4.23. Cobranga dos Créditos Imobilidrios. Os pagamentos dos Créditos Imobiliarios
serdo realizados por meio da retencdo da Parcela Retida, nos termos da Escritura,
diretamente na Conta Centralizadora, nas datas para pagamento de remuneracdo e/ou
amortizacdo das Debéntures previstas na Escritura, conforme aplicavel.

4.24. CoobrigagGo da Emissora. Nao havera coobrigacdo da Emissora para o
pagamento dos CRI.

4.25. Forma de comprovag¢do da titularidade. Os CRI serdo emitidos de forma
nominativa e escritural. Serdo reconhecidos como comprovante de titularidade dos CRI: (i) o
extrato de posicao de custédia expedido pela B3, em nome de cada Titular de CRI enquanto
estiverem eletronicamente custodiados na B3; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador em
nome de cada Titular de CRI, com base nas informacg&es prestadas pela B3.

4.26. Atraso no recebimento dos pagamentos. O ndo comparecimento do Titular de
CRI para receber o valor correspondente a qualquer das obriga¢des pecuniarias devidas pela
Emissora, nas datas previstas neste Termo de Securitizagdo ou em comunicado publicado pela
Emissora, ndo lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados pontualmente, observado o
disposto na Clausula 4.21 acima.

4.27. Prorrogacgdo dos prazos. Considerar-se-do automaticamente prorrogadas as
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datas de pagamento de qualquer obrigacdo relativa ao CRI até o primeiro Dia Util
subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigacdo coincidir com um dia que nao
seja Dia Util.

4.28. Classificagdo de risco. Os CRI desta Emissao nao serao objeto de classificagao
de risco por agéncia de classificacdo de risco.

4.29. Forma e procedimento de colocacGo. Os CRI serdo objeto de distribuicao
publica com esforcos restritos, nos termos da Instrucdo CVM 476, sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo, com a intermediacao do Coordenador Lider.

4.29.1. Em atendimento ao que dispde a Instrugcdo CVM 476, os CRI da presente
Oferta Restrita serdo ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) potenciais Investidores
Profissionais e subscritos ou adquiridos por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores
Profissionais.

4.30. Publico-alvo da Oferta Restrita. A Oferta Restrita é destinada a Investidores
Profissionais, observado que fundos de investimento e carteiras administradas de valores
mobilidrios cujas decisbes de investimento sejam tomadas pelo mesmo gestor serdo
considerados como um Unico investidor para os fins dos limites previstos na Clausula 4.29.1
acima, conforme o §12 do artigo 32 da Instru¢do CVM 476.

4.30.1. Por ocasido da subscricdo, os Investidores Profissionais deverdo
fornecer, por escrito, declaracdo nos moldes da minuta do Boletim de Subscricdo dos CRI e
da declaragdao de investidor profissional, atestando que estdo cientes, dentre outras
declaragdes, de que: (i) a Oferta Restrita nao foi registrada na CVM e sera registrada perante
a ANBIMA exclusivamente para informar a sua base de dados; e (ii) os CRI ofertados estdo
sujeitos as restrigdes de negociagao previstas na Instru¢do CVM 476.

4.30.2. Em conformidade com o artigo 7°-A da Instrugcdo CVM 476, o inicio da
Oferta Restrita deverd ser informado pelo Coordenador Lider a CVM no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da primeira procura a potenciais investidores.

4.30.3.Em conformidade com o artigo 8° da Instrugdo CVM 476, o
encerramento da Oferta Restrita devera ser informado pelo Coordenador Lider a CVM no
prazo de 5 (cinco) dias contados do seu encerramento.

4.30.4. As comunicacdes mencionadas nas Clausulas 4.30.2 e 4.30.3 acima
deverdao ser encaminhadas por intermédio da pdgina da CVM na rede mundial de
computadores e conter as informagdes indicadas nos Anexos 7-A e 8 da Instrugdao CVM 476,
respectivamente, e, caso a pagina da CVM na rede mundial de computadores esteja
indisponivel, as comunica¢des acima mencionadas deverdo ser protocoladas na CVM em vias
fisicas.
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4.31. Restricées para negocia¢do. Os CRI somente poderdo ser negociados nos
mercados regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias
contados de cada subscricdo ou aquisicao dos CRI pelos Investidores Profissionais, nos termos
dos Artigos 13 e 15 da Instrucdo CVM 476, e depois do cumprimento, pela Emissora, das
obrigacdes previstas no Artigo 17 da Instrucdo CVM 476, sendo que a negociacdo dos CRI
deverd sempre respeitar as disposicOes legais e regulamentares aplicaveis, incluindo, sem
limitacdo, a comprovacao da efetiva titularidade dos CRI pelos Titulares de CRI.

4.31.1. Observadas as restricdes de negociacdo acima, apds o periodo de
vedacdo a negociacdo, os CRlI somente poderdo ser negociados entre Investidores
Profissionais, a menos que a Emissora obtenha o registro de oferta publica perante a CVM
nos termos do caput do Artigo 21 da Lei 6.385, e da Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada, e apresente prospecto da oferta a CVM, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

4.32. Garantia Firme. A Oferta Restrita ndo contara com garantia firme de colocacao
pelo Coordenador Lider.

5. SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DOS CRI
5.1.  Requisitos de Integralizagcdo. A integralizacdo dos CRI 4632 Série esta

condicionada ao cumprimento cumulativo e integral dos requisitos a seguir descritos (sendo
(i) e (ii), em conjunto, os “Requisitos de Integralizacdo da Primeira Série”):

(i) assinatura, por todas as respectivas partes, e manuteng¢do da vigéncia,
eficacia e exigibilidade:

(a) de todos os documentos necessarios a concretizacdo da Emissao
das Debéntures e da Oferta Restrita, incluindo, sem limitacdo, os
Documentos da Operacao;

(b) dos Contratos dos Empreendimentos Alvo;

(c) dos Contratos Substitutivos Coqueiro e dos respectivos aditivos aos
Contratos dos Empreendimentos Alvo: (1) celebrados em termos
substancialmente equivalentes aqueles apresentados em forma de
minuta no ambito da auditoria legal; e (2) dos quais conste,
expressamente, as respectivas SPEs como partes contratadas, bem como
data de entrada em operag¢ao dos Empreendimentos Alvo posterior a
presente data e compativel com os prazos de Energizacdo descritos nos
Documentos da Operacao;
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(d) dos Contratos Fundiarios referentes aos Empreendimentos Alvo; e

(e) dos Contratos de EPC referentes aos Empreendimentos Alvo em
valores consistentes com o CAPEX dos Empreendimentos Alvo.

(ii) apresentagdo, pela Devedora a Emissora, de 1 (uma) copia digitalizada da
Escritura e dos Contratos de Garantia devidamente registrados nos respectivos
Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos;

(iii) apresentagdo, pela Devedora a Emissora, de 1 (uma) copia digitalizada da
comprovacdo do protocolo para averbacdo dos Contratos Fundidrios e dos
Contratos Imobilidrios nos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes;

(iv) depdsito dos CRI para distribuicdo no mercado primario na B3 e
negociacdo no mercado secunddrio na B3, nos termos deste Termo de
Securitizacao;

(v) inexisténcia de exigéncias pela B3, CVM ou ANBIMA, conforme aplicavel,
gue torne a emissdo dos CRI impossivel ou invidvel;

(vi) entrega, pela Devedora a Emissora, de proposta para contratacdo dos
Seguros, devidamente assinada por uma Seguradora;

(vii) conclusdo, em forma e teor satisfatorios a Emissora, a seu exclusivo
critério, de auditora legal da Devedora e das Fiadoras;

(viii) entrega pela Devedora a Emissora, em forma e teor que lhe for
satisfatodrio, a seu exclusivo critério, de opinido legal emitida por escritério com
notdrio conhecimento dos assuntos relacionados aos Empreendimentos Alvo
(assessores juridicos da Emissdao de Debéntures e da Oferta Restrita) quanto:
(a) a obtencdo de todas as aprovagGes ou autorizagbes necessdrias a
celebracdo dos Documentos da Operacdo; (b) poderes dos signatdrios dos
Documentos da Operacdo; e (c) devida constituicdo, validade, exequibilidade e
eficacia dos Documentos da Operacao;

(ix) apresentacdo, pela Devedora a Emissora, de 1 (uma) cépia digitalizada da
pagina do Livro de Registro de Ag¢des da Devedora demonstrando que foi
averbada anotacdo, nas paginas referentes a WTS, quanto a criagdo da
Alienagao Fiduciaria de Participa¢des Societdrias, conforme a redagdo prevista
no inciso (v) da Clausula 3.2 do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Participacdes Societarias;
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(x) apresentagdo, pela Devedora a Emissora, de 1 (uma) cdpia digitalizada da
alteracdo do contrato social de cada uma das SPEs, apenas com o protocolo na
Junta Comercial competente, para consignar, na clausula que trata a respeito
do capital social, a criacdo da Alienacao Fiducidria de Participacdes Societarias,
conforme a redagao prevista no inciso (vi) da Cldusula 3.2 do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Participacdes Societdrias;

(xi) nado estar em curso, nem ter ocorrido, qualquer Evento de Vencimento
Antecipado;

(xii) obtencdo, pela Devedora e/ou pelas SPEs, conforme aplicével, de todas
as aprovacoes regulatdrias (especificamente do protocolo da solicitacdo de
acesso a rede elétrica), ambientais e societdrias necessarias para a Conclusao
Fisica dos Empreendimentos Alvo;

(xiii) apresentacdo do respectivo Estudo Solar referente a cada um dos
Empreendimentos Alvo; e

(xiv) Integralizacdo de recursos correspondentes a 50% (cinquenta por cento)
do Equity Upfront.

5.1.1. A integralizacdo dos CRI 4642 Série esta condicionada: (i) ao
cumprimento dos Requisitos de Integralizacdo da Primeira Série e a integralizacdo dos CRI
4632 Série; e (ii) ao cumprimento cumulativo e integral dos requisitos a seguir descritos
(sendo (i) e (ii), em conjunto, os “Requisitos de Integralizacdo da Segunda Série” e, em
conjunto com os Requisitos de Integralizacdo da Primeira Série, os “Requisitos de
Integralizacao”):

(i) ndo estar em curso, nem ter ocorrido, qualquer Evento de Vencimento
Antecipado;

(ii) entrega, pela Devedora a Emissora, de apdlice dos Seguros devidamente
emitida pela Seguradora; e

(iii) integralizagdo de recursos correspondentes aos 50% (cinquenta por
cento) remanescentes do Equity Upfront.

5.1.2. Cumpridos os respectivos Requisitos de Integralizacdo, os respectivos
Recursos Liquidos: (i) serdo integralmente desembolsados na Conta Centralizadora, na Data
de Integralizacdo; (ii) poderdo ser aplicados nos Investimentos Permitidos; (iii) desde que
cumpridos os Requisitos de Liberacao, serdo desonerados para que sejam transferidos em
favor da Devedora, na Conta de Execucdo dos Empreendimentos Alvo, que, por sua vez, os
transferira a respectiva SPE, de acordo com a sua necessidade de fluxo de caixa para a



DocuSign Envelope ID: 66655115-1BA8-47CE-81B9-0B1460F33F06

50/147

implementacdo do respectivo Empreendimento Alvo; e (iv) poderdo vir a ser bloqueados pela
Emissora em caso de descumprimento pela Devedora e/ou pelas Fiadoras de qualquer
obrigacdo prevista nos Documentos da Operacao.

5.1.3. Adesoneracdo dos Recursos Liquidos e dos demais recursos disponiveis
no Fundo de Obras, com a transferéncia de recursos para a Conta de Execucdo dos
Empreendimentos Alvo para posterior distribuicdo a respectiva SPE, estd condicionada: (i) a
manutencdo do cumprimento dos respectivos Requisitos de Integralizacdo; (ii) ao
cumprimento tempestivo de todas as Obrigacdes Garantidas; (iii) a cessdo, pela WTS a cada
uma das SPEs, da posicdo contratual dos respectivos Contratos dos Empreendimentos Alvo,
incluindo, sem qualquer limitacdo, todos os seus direitos e obrigac¢des; e (iv) ao cumprimento
das respectivas etapas do Cronograma Indicativo especificas a cada Empreendimento Alvo,
conforme previstas no Anexo IV da Escritura, conforme serd informado pela Devedora
trimestralmente por meio dos Relatdrios Periddicos, em qualquer caso observado o previsto
pela Clausula 3.9.4 da Escritura (sendo os itens (i) a (iv) em conjunto, os “Requisitos de

Liberagao”).

5.1.4. O cumprimento: (i) dos respectivos Requisitos de Integralizacdo devera
ser comunicado, pela Devedora a Emissora, em até 3 (trés) Dias Uteis do referido
cumprimento, por meio de carta assinada pelos representantes da Emissora, na forma do
Anexo IX da Escritura, a qual podera ser enviada por meio de correio eletrénico, atestando o
atendimento aos itens aqui previstos; (ii) dos Requisitos de Liberacdo devera ser comunicado,
pela Devedora a Emissora, em até 3 (trés) Dias Uteis do referido cumprimento, por meio de
notificacdo na forma do Anexo X da Escritura, a qual podera ser enviada por meio de correio
eletronico, para atestar e demonstrar o atendimento das etapas do Cronograma Indicativo,
além de solicitar a liberagdo dos valores estipulados na referida notificagao.

5.1.5. Uma vez recebidas as cartas referidas nos incisos (i) e (ii) da Clausula
5.1.4 acima, a Emissora devera (a) em até 2 (dois) Dias Uteis contado do respectivo
recebimento: (i) analisar se estdo cumpridas as formalidades aqui previstas; e (ii) caso
positivo, comunicar, por escrito, os Titulares de CRI, para informa-los a respeito do
cumprimento dos Requisitos de Integraliza¢do e do prazo para integralizacao dos respectivos
CRI, com antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis, com relacdo a integralizacdo das
Debéntures da Primeira Série, e minima de 30 (trinta) dias, com rela¢do a integralizacao das
Debéntures da Segunda Série, e/ou do cumprimento dos Requisitos de Liberagdo, conforme
o caso, e (b) transferir os recursos para a Conta de Execucdo dos Empreendimentos Alvo na
mesma data de integralizacdo dos CRI, desde que os referidos recursos estejam disponiveis
na Conta Centralizadora até as 16:00 horas, caso cumpridos os Requisitos de Liberagao, ou no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do cumprimento dos Requisitos de Liberac3o, caso este
ocorra apos o cumprimento dos Requisitos de Integralizacao.

5.2.  OsCRIserdo subscritos e integralizados pelos Investidores Profissionais na data
de assinatura dos respectivos Boletins de Subscricdo dos CRI quando do cumprimento
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cumulativo e integral de todas dos respectivos Requisitos de Integralizacdo, conforme
previsto na Clausula 5.1 acima.

5.3. Integralizagdo. Observados os Requisitos de Integralizacdo, conforme
aplicavel, os CRI serdo integralizados a vista, nas Datas de Integralizacdo, pelo Preco de
Integralizacdo, o qual correspondera: (i) ao Valor Nominal Unitario, na primeira Data de
Integralizacdo de cada série dos CRI; ou (ii) ao Valor Nominal Unitario acrescido de Atualizacado
Monetaria e dos Juros Remuneratérios calculados desde a primeira Data de Integralizacdo de
cada série dos CRI, ou da Data de Pagamento dos Juros Remuneratérios imediatamente
anterior (inclusive), e a respectiva Data de Integralizacdo de cada série dos CRI (exclusive),
conforme o caso, nas demais Datas de Integralizacao.

5.3.1. A Emissora ou o PatrimOnio Separado ndo terd qualquer
responsabilidade com relacdo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicacdes, demandas,
danos, tributos ou despesas resultantes das aplicacdes nos Investimentos Permitidos,
inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultantes de
transgressdo deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacdo dos referidos
investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras.

5.3.2. Sem prejuizo do quanto previsto acima, a Emissora, na qualidade de
contribuinte, reserva-se o direito intransferivel ao aproveitamento de eventual crédito
tributario gerado com o recolhimento de qualquer tributo incidente sobre os rendimentos
dos Investimentos Permitidos contratados com os recursos creditados na Conta
Centralizadora, desde que os tributos mencionados nesta Cladusula ndo tenham sido pagos
diretamente pela Emissora ou descontados de recursos devidos a Emissora.

5.4. Destinagdo dos Recursos. Os Recursos Liquidos serdo destinados: (a) pela
Devedora, para o aporte de recursos em cada SPE, por meio de integralizacdo de quotas,
adiantamento para futuro aumento de capital, instrumento de crédito e/ou outra modalidade
de desembolso de recursos (“Aporte de Recursos”); e (b) por cada SPE, para: (i) o reembolso

de despesas diretamente relacionadas a aquisicdo, constru¢do e/ou reforma dos
Empreendimentos Alvo, ocorridas nos 24 (vinte e quatro) meses anteriores a data de
encerramento da Oferta Restrita, conforme detalhadas no Anexo X ao presente Termo de
Securitizagdo; e (ii) gastos futuros com despesas diretamente relacionadas a aquisicao,
construcdo e/ou reforma dos Empreendimentos Alvo, conforme cronograma indicativo
definido no Cronograma Indicativo.

5.5.  Os Recursos Liquidos captados com a Oferta Restrita, deduzidos das despesas
flat listadas no Anexo X do presente Termo de Securitiza¢dao, serdo utilizados da seguinte
forma, observado que cada item abaixo serda cumprido desde que o anterior ja tenha sido
cumprido na sua integralidade:

(i) Observado o previsto pelas Clausulas 5.1 e 3.4 deste Termo de
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Securitizacdo: (a) os Recursos Liquidos decorrentes da integralizacdo dos CRI
da 4632 Série serdo destinados: (1) a constituicdo do Fundo de Reserva, no
Valor Inicial do Fundo de Reserva, o qual sera retido pela Emissora, por conta
e ordem da Devedora, na Conta Centralizadora; e (2) a constituicdo do Fundo
de Despesas, no Valor Total do Fundo de Despesas, o qual serd retido pela
Emissora, por conta e ordem da Devedora, na Conta Centralizadora; e (b) os
Recursos Liquidos decorrentes da integralizacdo dos CRI da 4642 Série serdo
destinados a primeira recomposicdo do Fundo de Reserva, no Valor Adicional
do Fundo de Reserva, o qual serd retido pela Emissora, por conta e ordem da
Devedora, na Conta Centralizadora;

(ii) Ao reembolso das despesas havidas pela Devedora e pelas SPEs com o
desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo, especificadas no Anexo X deste
Termo de Securitizacdo no valor de RS 17.000.000,00 (dezessete milhdes de
reais), nos termos da alinea (b), inciso (i), da Clausula 5.4 acima, por meio da
transferéncia de tais recursos, pela Securitizadora, para a Conta de Execucdo
dos Empreendimentos Alvo;

(iii) A constituicdo do Fundo de Obras, cujo valor sera retido pela Emissora,
por conta e ordem da Devedora, na Conta Centralizadora, para fazer frente as
despesas futuras de desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo, nos termos
do inciso (b) (ii) da Clausula 5.4 acima, da seguinte forma:

(a) em relacdo a SPE Araucdria o valor de RS 8.409.089,00 (oito
milhGes, quatrocentos e nove mil, e oitenta e nove reais) serd
empregado, conforme o Cronograma Indicativo definido no Anexo IX, na

implantagdo do Empreendimento Araucdria, localizado no Imdvel
Araucaria;

(b) em relacdo a SPE Coqueiro: o valor de RS 5.001.631,00 (cinco
milhGes, um mil, seiscentos e trinta e um reais) serd empregado,
conforme o Cronograma Indicativo definido no Anexo IX, na implantagao

do Empreendimento Coqueiro, localizado no Imével Coqueiro;

(c) em relacdo a SPE Diamante: o valor de RS 2.596.219,00 (dois
milhGes, quinhentos e noventa e seis mil duzentos e dezenove reais) serd

empregado, conforme o Cronograma Indicativo definido no Anexo IX, na
implantacdo do Empreendimento Diamante, localizado no Imével
Diamante; e

(d) em relacdo a SPE Rouxinol: o valor de RS 9.016.696,00 (nove
milhdes, dezesseis mil, seiscentos e noventa e seis reais) serd

empregado, conforme o Cronograma Indicativo definido no Anexo IX, na
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implantagdo do Empreendimento Rouxinol, localizado no Imdvel
Rouxinol.

5.5.1. Fica certo, desde ja, que, exceto pelo disposto no inciso (i) da Cldusula
5.5 acima, os CRI das duas séries deverdo observar a ordem de utilizacdo dos recursos da
mesma forma. Sendo assim, na hipdtese de integralizacdo de quaisquer das séries em datas
distintas, serd observado se os incisos (i), conforme aplicdvel a respectiva série, (ii) e (iii) ja
foram cumpridos, e apenas utilizar os recursos na forma do inciso seguinte caso o anterior
tenha sido cumprido na sua integralidade. Por exemplo: caso os recursos decorrentes da
integralizacdo dos CRI da 4632 Série sejam suficientes pra observar o cumprimento integral do
inciso (i)(a), poder-se-a utilizar os Recursos Liquidos para a destinacdo prevista no inciso (ii),
bem como caso os recursos sejam suficientes também para o integral cumprimento do
disposto no inciso (ii), o sobejo dos Recursos Liquidos, inclusive decorrentes da integralizacao
das Debéntures da Segunda Série, sera destinado para o cumprimento do previsto no inciso

(iii).

5.5.2. Caso, apos o integral cumprimento das destinacdes descritas nos incisos
(i) a (iii) da Clausula 5.5 acima, ainda existam Recursos Liquidos na Conta Centralizadora, tais
Recursos Liquidos serdo mantidos nos Investimentos Permitidos e, se aplicavel, transferidos
pela Emissora para a Conta de Execucdo dos Empreendimentos Alvo, nos termos do inciso (i)
da Clausula 4.9.1.2 da Escritura.

5.5.3. As Despesas Reembolsaveis mencionadas no inciso (b) (i) da Clausula
5.4 acima serdo objeto de verificacdo pelo Agente Fiduciario, motivo pelo qual a Devedora fica
obrigada a fornecer ao Agente Fiducidrio todo e qualquer documento necessdrio a sua
comprovacgdo, inclusive, sem limitagdo, notas fiscais, comprovantes de pagamento e/ou
demais documentos que comprovem as despesas incorridas.

5.5.4. Os recursos destinados ao pagamento dos custos e despesas, ainda nao
incorridos, nos termos do inciso (b) (ii) da Cladusula 5.4 acima, deverdo seguir, em sua
integralidade, a destinacdo prevista no Cronograma Indicativo, até a Data de Vencimento, de
forma meramente indicativa e ndo vinculante. Caso necessario, a Devedora podera realizar a
destinagdo dos recursos em datas diversas das previstas no Cronograma Indicativo, observada
a obrigacdo desta de realizar a integral destinacdo dos recursos até a Data de Vencimento. Se,
por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipa¢ao do Cronograma Indicativo, a
Devedora devera notificar o Agente Fiducidrio e a Emissora, devendo as Partes aditar este
Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da Operacao aplicaveis, exceto em caso de
atraso no Cronograma Indicativo que implique, consequentemente, em atraso no
cumprimento do prazo mencionado no inciso (xiii) da Cldusula 7.2.3, quando a Emissora
devera, previamente a celebracao dos aditamentos, convocar Assembleia Geral de Titulares
de CRI a fim de deliberar sobre o previsto no inciso (xiii) da Clausula 7.2.3 abaixo.

5.5.5. A Devedora deverd prestar contas a Emissora, com cépia ao Agente
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Fiduciario, da destinacdo de recursos descrita nas Clausulas 5.4 e 5.5 acima, a cada 6 (seis)
meses a contar da Primeira Data de Integralizacdo, mediante apresentacdo de Relatério
Semestral, juntamente com: (i) cdpia autenticada da versdo mais atualizada do estatuto e/ou
contrato social consolidado de cada SPE; (ii) copia das notas fiscais, contratos e demais
documentos que comprovem as despesas incorridas; e (ii) cronograma fisico-financeiro de
avanco de obras.

5.5.5.1. Adicionalmente, para fins de atendimento a eventuais
exigéncias de orgdos reguladores e fiscalizadores, a Emissora e/ou o Agente Fiduciario
poderdo solicitar o envio de copia dos Documentos Comprobatérios. Neste caso, a Devedora
devera encaminhar a documentac3do em até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da
solicitacdo ou em prazo menor, se assim solicitado expressamente pelos 6rgaos reguladores
e fiscalizadores.

5.5.6. O Agente Fiduciario devera verificar, ao longo do prazo de duracdo dos
CRI, o efetivo direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da presente Emissao aos
Empreendimentos Alvo, a partir do Relatério Semestral e dos documentos fornecidos pela
Devedora, nos termos da Clausula 5.5.5 acima. O Agente Fiduciario ndo sera responsavel por
verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacbes
financeiras constantes do referido Relatério Semestral, ou ainda em qualquer outro
documento que lhes seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar
as informacgdes do mencionado Relatério Semestral.

5.5.7. Uma vez atingida e comprovada a aplicacdo integral dos Recursos
Liquidos, a Devedora ficard desobrigada com relagdo ao envio do Relatério Semestral e dos
documentos acima referidos e o Agente Fiduciario ficara desobrigado da obriga¢do prevista
na Clausula 5.5.6 acima.

5.5.8. A Devedora: (i) podera, para os fins do previsto na Cladusula 5.4 e
seguintes acima, transferir os Recursos Liquidos para as SPEs por meio de Aporte de Recursos;
e (ii) tomard todas as providéncias para que as SPEs utilizem tais recursos nos
Empreendimentos Alvo.

5.5.9. A Devedora sera responsavel pela custédia dos Documentos
Comprobatdrios, bem como de quaisquer outros documentos que comprovem a destinacao
dos Recursos Liquidos, nos termos da Escritura.

6. JUROS REMUNERATORIOS DOS CRI

6.1. Os CRI fardo jus ao pagamento de juros remuneratérios, incidentes sobre o
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis por Dias Uteis decorridos, correspondentes a: (i) 8,5% (oito inteiros e cinco
décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, até a Conclus3o
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Fisica dos Empreendimentos Alvo; e (ii) 7,9% (sete inteiros e nove décimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apds a Conclusdo Fisica dos
Empreendimentos Alvo; calculados de acordo com a seguinte formula:

Ji=VNa x (Fator Juros — 1)

Onde:

“)i” = valor dos juros remuneratdrios devidos no final do i-ésimo Periodo de
Capitalizacdo, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;
“VNa” = Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

“Fator Juros” = fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento;

dup
taxa\ 2sz

100/

Fator Juros = (1 +

Onde:

“taxa” = 8,5000 ao ano ou 7,9000 ao ano, conforme o caso; e

“dup” = nimero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizacdo ou a data
de pagamento dos Juros Remuneratdrios imediatamente anterior e a data de
calculo, sendo “dup” um nimero inteiro.

6.1.1. Ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado, os Juros
Remuneratdrios serdao pagos, mensalmente, conforme a tabela constante no Anexo |, sendo
que o 12 (primeiro) pagamento de Juros Remuneratdrios ocorrera em 27 de setembro de
2021 para os CRI 4632 Série e em 27 de setembro de 2021 para os CRI 4642 Série.

6.1.2. Durante o Periodo de Caréncia, o pagamento de Juros Remuneratorios
se dard preferencialmente por meio dos recursos disponiveis no Fundo de Reserva, nos
termos da Clausula 5.5 acima.

7. RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

7.1. Resgate antecipado dos CRI. A Emissora realizara o resgate antecipado total
dos CRI, na ocorréncia dos seguintes eventos: (i) resgate antecipado das Debéntures, seja em
decorréncia (a) do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures; ou (b) da inexisténcia de
acordo sobre a Taxa Substitutiva, nos termos da Cldusula 4.8.1 e seguintes acima; (ii)
declaracdo de vencimento antecipado das Debéntures; e/ou (iii) liquidacdo do Patrimonio
Separado, nos termos da Cldusula 11 abaixo.
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7.1.1. Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures. A partir de 24 (vinte e
guatro) meses contados da Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da respectiva
série e até a Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série e/ou a Data de
Vencimento das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, a Devedora poder3, a seu
exclusivo critério e independentemente de aprovacdo da Emissora, realizar o resgate
antecipado facultativo total das Debéntures da Primeira Série e/ou das Debéntures da
Segunda Série, de forma conjunta ou individual. A Devedora reconhece que o prazo das
obrigacdes decorrentes da Escritura e deste Termo de Securitizacdo foi estabelecido no
interesse da Devedora e dos Titulares de CRI, de forma que eventual Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures constituira cumprimento de obrigacdo fora do prazo
originalmente avencado.

7.1.2. O Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures somente podera
ocorrer mediante (i) comunicacdo por escrito a Emissora, com cépia ao Agente Fiduciario,
com antecedéncia minima de 45 (quarenta e cinco) dias da data de Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures (“Comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures”), da qual devera constar, no minimo: (a) a data do efetivo Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures (“Data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures”); (b)
se o Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures serd as Debéntures da Primeira Série
e/ou as Debéntures da Segunda Série; (c) o Valor do Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures(termo abaixo definido), que devera ser validado pela Emissora dentro de 5
(cinco) Dias Uteis contados a partir do recebimento da Comunicacdo de Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures, observado que, se o Valor do Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures ndo vier a ser validado pela Emissora, os procedimentos descritos acima deverao
ser repetidos até que haja tal validacao; e (d) quaisquer outras informagdes que a Emissora
e/ou a Devedora entendam necessarias a operacionalizacdo do Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures.

7.1.3. Sem prejuizo das demais disposicGes estabelecidas neste Termo de
Securitizagdo e na Escritura, o valor a ser pago pela Devedora em relagdao a cada uma das
Debéntures em caso de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures sera equivalente ao
Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, acrescido: (i) dos Juros Remuneratorios
das Debéntures, calculados pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizacao das
Debéntures ou a Data de Pagamento dos Juros Remuneratérios das Debéntures
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive); (ii)
de prémio multiplicado pelo saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures e
pelo prazo médio remanescente (em anos), conforme aplicdvel, equivalente aos valores
apresentados na tabela abaixo, de acordo com o célculo e as férmulas abaixo indicadas; (iii)
dos encargos moratérios, se houver; e (iv) de quaisquer obrigacdes pecunidrias e outros
acréscimos referentes as Debéntures (“Valor do Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures”).
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1,00% X Prazo Médio
Entre 24 meses (exclusive), e 72 meses Remanescente da Emissdao X
. . 1,00% a.a. . .
(inclusive), Saldo do Valor Nominal Unitario

Atualizado das Debéntures

0,50% x Saldo do Valor Nominal
0,50% flat | Unitario Atualizado das
Debéntures

Entre 72 meses (exclusive) e a respectiva Data
de Vencimento

7.1.4. Para os fins do previsto na tabela acima, o Prazo Médio Remanescente
da Emissdo serd calculado de acordo com a seguinte férmula:

PMP = . .

Onde:

PMP = prazo médio ponderado em anos;

Fj = cada parte do fluxo de pagamento dos CRI;

dj = dias uteis a decorrer (da data de calculo do PMP até a data de cada
pagamento);

i=8,5% ao ano ou 7,9% ao ano, conforme aplicavel;

VP = valor presente do CRI (PU).

7.1.5. Caso a data de realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures coincida com uma data de amortizacgdo e/ou pagamento dos Juros
Remuneratdrios das Debéntures, o prémio previsto acima deverd ser calculado sobre o saldo
do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures apds o referido pagamento.

7.1.6. A data para realizagao de qualquer Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures no ambito desta Emissdo devera, obrigatoriamente, ser um Dia Util.

7.1.7. Recebida a Comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures, a Emissora devera realizar o resgate antecipado dos CRI, nos mesmos termos e
condicdes do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, na forma a ser estabelecida e
observados os prazos previstos neste Termo de Securitizagdo.

7.1.8. As Debéntures resgatadas por meio de um Resgate Antecipado
Facultativo serdao canceladas pela Devedora.

7.2. Eventos de Vencimento Antecipado Automdtico e N&o Automdtico das
Debéntures. Sujeito ao disposto nas Clausulas abaixo, a Emissora devera declarar
antecipadamente vencidas as obrigacdes decorrentes das Debéntures, e exigir o imediato
pagamento, pela Devedora, do saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures e,
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consequentemente, dos CRI, acrescido dos Juros Remuneratdrios, calculados pro rata
temporis desde a Data de Emissdo ou a data de pagamento de Juros Remuneratdrios
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, acrescido, se o
caso, dos Encargos Moratérios das Debéntures, na ocorréncia de qualquer dos eventos
previstos nas Clausulas 7.2.2 e 7.2.3 abaixo.

7.2.1. Sujeito ao disposto na Clausula 7.2.3.1 abaixo e observados os
procedimentos descritos pela Clausula 7.2.8 abaixo, a Emissora devera considerar
antecipadamente vencidas as obrigacdes decorrentes das Debéntures, na ocorréncia de
qualquer dos eventos previstos em lei e/ou de qualquer dos seguintes eventos.

7.2.2. Vencimento Antecipado Automdtico. Constituem Eventos de
Vencimento Antecipado Automatico que acarretam o vencimento automatico das obrigacOes
decorrentes das Debéntures:

(i) inadimplemento, pela Devedora e/ou pelas Fiadoras, de qualquer
obrigacdo pecunidria relativa as Debéntures prevista na Escritura e/ou nos
Contratos de Garantia, na respectiva data de pagamento prevista na Escritura
e/ou nos Contratos de Garantia, conforme aplicavel, ndo sanado no prazo de 3
(trés) Dias Uteis contado da data do respectivo inadimplemento, sendo que o
prazo previsto neste inciso ndo se aplica as obrigacOes para as quais tenha sido
estipulado prazo de cura especifico;

(ii) nado utilizacdo, pela Devedora e/ou por qualquer das SPEs, se e
conforme aplicavel, dos recursos obtidos com a Emissdo estritamente nos
termos deste Termo de Securitizagao e da Clausula 5.4 acima;

(iii) invalidade, nulidade ou inexequibilidade da Escritura (e/ou de qualquer
de suas disposicGes), de qualquer Fianca (e/ou de qualquer de suas
disposicGes) e/ou dos Contratos de Garantia (e/ou de qualquer de suas
disposicoes);

(iv) questionamento judicial da Escritura, dos Contratos de Garantia e/ou
das Garantias, pelas pessoas a seguir, de forma individual ou combinada: (a)
Devedora; (b) Fiadoras; (c) qualquer controladora das Controladoras; (d)
qualquer controlada da Devedora e/ou das SPEs; (e) qualquer sociedade ou
veiculo de investimento coligado da Devedora e/ou das SPEs; (f) qualquer
sociedade ou veiculo de investimento sob Controle direto comum da Devedora
e/ou das SPEs; e (g) quaisquer Partes Relacionadas e respectivos sdcios;

(v) cessao, promessa de cessdao ou qualquer forma de transferéncia ou
promessa de transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora
e/ou pelas Fiadoras, de qualquer de suas obrigacGes nos termos da Escritura,
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dos Contratos de Garantia, Contratos Fundiarios e/ou dos Contratos dos
Empreendimentos Alvo, conforme aplicdvel, exceto pela WTS para cada uma
das SPEs, da posicdo contratual dos respectivos Contratos Fundiarios e/ou
Contratos dos Empreendimentos Alvo, incluindo, sem qualquer limitagdo,
todos os seus direitos e obrigacdes, sem prévia aprovacao da Emissora;

(vi) com relagdo a qualquer dos bens objeto dos Contratos de Garantia e/ou
a qualquer dos direitos a estes inerentes, conforme aplicavel, rescisao,
distrato, aditamento, ou qualquer forma de alteracdo, cessdo, venda,
alienacdo, transferéncia, permuta, conferéncia ao capital, dacdo em
pagamento, instituicdo de usufruto ou fideicomisso, endosso, desconto ou
qualquer outra forma de transferéncia ou disposicdo ou constituicdo de
qualquer Onus, em qualquer dos casos deste item, de forma gratuita ou
onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda que para ou em
favor da Devedora, de qualquer Fiadora, e/ou de quaisquer de suas
controladoras, exceto: (a) pelas Garantias, (b) em caso de reducdo de capital
efetuada para os fins do previsto no inciso (xi) desta Clausula; (c) pelas
AlteracGes Permitidas; ou (d) conforme permitido por outras disposicdes da
Escritura, deste Termo de Securitizacdo ou demais Documentos da Operacao;

(vii)  ndo atendimento as obrigacbes de reforco de garantia, conforme
previsto em lei;

(viii) em relacdo a Devedora, a qualquer Fiadora e/ou a qualquer de suas
controladoras (com relagao ao Grupo Rezek e suas respectivas controladoras,
exclusivamente até que haja a Conclusdo Fisica dos Empreendimentos Alvo):
(a) liquidagao, dissolucdo ou extingao; (b) decretacado de faléncia; (c) pedido de
autofaléncia formulado por qualquer das entidades acima; (d) pedido de
faléncia formulado por terceiros, nao elidido no prazo legal; ou (e) pedido de
recuperacao judicial ou de recuperagao extrajudicial, independentemente do
deferimento do respectivo pedido;

(ix) transformacdo da forma societaria da Devedora, de modo que ela deixe
de ser uma sociedade por agdes, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das
Sociedades por Agdes;

(x) observado o disposto no inciso (xii) abaixo, e exceto se previamente
autorizado pela Emissora, qualquer dos eventos a seguir em relacao a
Devedora, a WTS e/ou qualquer SPE: (a) cisdo, fusdo, incorporacdo,
incorporacdo de acgdes; (b) qualquer outra forma de reorganizacdo societdria;
e/ou (c) qualguer combinacdo de negdcios, conforme definida na Deliberagdo
CVM n? 665, de 4 de agosto de 2011, ficando permitidas qualquer das
operacdes referidas acima caso, a(s) sociedade(s) resultante(s) (1) esteja(m)
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sob Controle direto ou indireto de qualquer das Controladoras; e (2) tenham
como soécios ou acionistas apenas sociedades pertencentes a qualquer das
Controladoras, observado, entretanto, que ndo podera haver alteracdo dos
atuais beneficidrios finais do Grupo Rezek, até que haja a Conclusao Fisica dos
Empreendimentos Alvo, salvo quando a alteracdo resultar exclusivamente na
modificagdo dos atuais beneficidrios finais do Grupo Rezek em beneficio aos
herdeiros necessarios destes;

(xi) reducdo de capital social da Devedora e/ou de qualquer Fiadora,
conforme disposto no artigo 174, paragrafo 32, da Lei das Sociedades por
Agoes (com relagao ao Grupo Rezek exclusivamente até que haja a Conclusao
Fisica dos Empreendimentos Alvo), exceto para: (a) absorcdo de prejuizos
apurados com base nas demonstracbes financeiras da Devedora e/ou das
Fiadoras, nos termos da Lei das Sociedades por A¢des; e/ou (b) liquidacdo das
obrigacbes assumidas no ambito da Escritura, desde que expressamente
permitido no ambito do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Participacdes
Societarias;

(xii)  exceto se previamente autorizado pela Emissora, alteracdo da
composicdo acionaria da Devedora, de qualquer SPE e/ou da WTS, exceto: (a)
se entre os titulares do Controle, direto ou indireto, do Grupo Rezek; (b) caso
tenha sido obtida a Conclusdo Fisica dos Empreendimentos Alvo e o novo sécio
seja previamente aprovado pela Emissora, conforme consulta a Assembleia
dos Titulares de CRI, que ndo podera negar injustificadamente; ou (c) em caso
de oferta publica de agdes;

(xiii)  vencimento antecipado de obrigagdo pecuniaria: (a) assumida pela
Devedora, em valor individual ou agregado superior a R$2.000.000,00 (dois
milhGes de reais) ou o seu equivalente em outras moedas; (b) assumida por
qualquer Controladora (individualmente consideradas e, com relagdo ao Grupo
Rezek, até que haja a Conclusao Fisica dos Empreendimentos Alvo), em valor
individual ou agregado superior a R$4.000.000,00 (quatro milhdes reais) ou o
seu equivalente em outras moedas; e/ou (c) assumida por qualquer SPE
(individualmente considerada), em valor superior a R$2.000.000,00 (dois
milhGes de reais) ou o seu equivalente em outras moedas, seja no ambito de
apenas uma ou de diversas obrigacdes correlatas; em todos os casos,
incluindo-se obrigacGes que derivem da condi¢do de garantidora(s) e/ou
coobrigada(s), em especial, sem limitacdo, aquelas obrigacdes oriundas de
dividas bancarias e operacdes de mercado de capitais, locais ou internacionais;

(xiv)  exceto pelos dividendos que vierem a ser distribuidos pelas SPEs a
Devedora para pagamento dos valores devidos no ambito da Escritura, em
conformidade com o disposto no Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos,
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distribuicdo e/ou pagamento: (a) pela Devedora, de dividendos, juros sobre o
capital préprio ou quaisquer outras distribuicdes de lucros aos acionistas até
que tenha ocorrido a Conclusdo Fisica dos Empreendimentos Alvo; e/ou (b)
apos a Conclusdo Fisica dos Empreendimentos Alvo, pela Devedora, de
dividendos, juros sobre o capital préprio ou quaisquer outras distribuicdes de
lucros aos acionistas, caso a Devedora e/ou as Fiadoras estejam em
inadimplemento com qualquer de suas obrigacGes estabelecidas na Escritura
e/ou nos Contratos de Garantia;

(xv) com relagdo aos Contratos Fundidrios e aos Contratos dos
Empreendimentos Alvo: (a) sua extingdo, rescisdo ou qualquer forma de seu
término antecipado; ou (b) sua alteracdo, exceto: (1) para renovagdo nas
mesmas condi¢gdes dos contratos formalizados na Data de Emissdao das
Debéntures; ou (2) AlteracGes Permitidas;

(xvi)  destruicdo ou deterioracdo total ou parcial dos Empreendimentos Alvo
gue torne invidvel sua implementacao ou sua continuidade;

(xvii) com excecdo ao endividamento representado pela Escritura, a
obtencdo, pela Devedora e/ou por qualquer das SPEs, de empréstimos ou
outras formas de endividamento (de qualguer natureza), sem o prévio e
expresso consentimento da Emissora;

(xviii) a realizacdo de mutuos, empréstimos, adiantamentos ou outras
operagdes financeiras que tenham como resultado a transferéncia de recursos
que envolvam a Devedora e/ou qualquer das SPEs, na qualidade de credoras,
em favor de outras entidades legais ou pessoas fisicas consideradas como
partes a ela relacionadas exceto: para os fins (a) do previsto na Cldusula 5.5.8
acima; (b) do previsto no inciso (xiv) desta Clausula; (c) de transferéncia a SPEs,
a prego de custo, de ativos imobilizados destinados aos Empreendimentos Alvo
que tenham sido adquiridos e/ou importados pela Devedora e/ou pelas
Controladoras; e/ou (d) de aquisicdo e/ou importac¢do de ativos destinados aos
Empreendimentos Alvo pela Devedora ou pela WTS; e

(xix)  caso ocorra a perda da posse dos Imdveis Alvo, desde que tal situacao
ndo seja revertida ou suspensa nos termos dos Contratos dos
Empreendimentos Alvo.

7.2.3. Vencimento Antecipado Néo Automdtico das Debéntures. Tao logo
tome ciéncia de qualquer dos eventos descritos abaixo, pela Devedora ou por terceiros, a
Emissora devera promover a convocacdo de Assembleia de Titulares do CRI que deverao
deliberar a respeito do vencimento antecipado de todas as Debéntures, observado o disposto
nas Clausulas 7.2.3.1 e seguintes abaixo:
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(i) inadimplemento, pela Devedora e/ou por qualquer Fiadora, de
qualquer obrigacdo n3do pecunidria prevista na Escritura e/ou nos Contratos de
Garantia, ndo sanado, por meio de esclarecimento aceitavel a Emissora ou
comprovacdo de sua regularizacdo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data do respectivo inadimplemento, sendo que o prazo previsto neste inciso
ndo se aplica as obrigacdes para as quais tenha sido estipulado prazo de cura
especifico;

(ii) questionamento judicial dos Contratos Fundiarios, dos Contratos dos
Empreendimentos Alvo que cause um Efeito Adverso Relevante, pelas pessoas
a seguir, de forma individual ou combinada: (a) Devedora; (b) Fiadoras; (c)
qualquer controladora das Controladoras; (d) qualquer controlada da
Devedora e/ou das SPEs; (e) qualquer sociedade ou veiculo de investimento
coligado da Devedora e/ou das SPEs; (f) qualquer sociedade ou veiculo de
investimento sob Controle direto comum da Devedora e/ou das SPEs; e (g)
quaisquer Partes Relacionadas e respectivos sécios;

(iii) guestionamento judicial, por qualguer pessoa ndo mencionada na
Clausula 7.2.2, inciso (ii) acima, desde que tenha legitimidade ativa para tanto,
deste Termo de Securitizacdo, da Fianca, dos Contratos de Garantia e/ou das
Garantias, desde que tal questionamento n3do seja afastado, no prazo de até
15 (quinze) dias contados da data em que a Devedora e/ou qualquer Fiadora
tomarem ciéncia do ajuizamento de tal questionamento judicial;

(iv) comprovagdao de que qualquer das declaragdes prestadas pela
Devedora e/ou por qualquer Fiadora neste Termo de Securitiza¢do, na
Escritura e/ou nos Contratos de Garantia e/ou nos demais Documentos da
Operagcao é falsa ou incorreta, neste ultimo caso, em qualquer aspecto
relevante;

(v) inadimplemento de qualquer divida ou obrigacdo: (a) assumida pela
Devedora, desde que em valor individual ou agregado superior a
R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais) ou o seu equivalente em outras
moedas; (b) assumida por qualquer Controladora (individualmente
considerada e, com relagao ao Grupo Rezek, até que haja a Conclusado Fisica
dos Empreendimentos Alvo), desde que em valor individual ou agregado
superior a R$4.000.000,00 (quatro milh&es reais) ou o seu equivalente em
outras moedas; ou (c) assumida por qualquer SPE (individualmente
considerada), em valor superior a R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais) ou o
seu equivalente em outras moedas, seja no ambito de apenas uma ou de
diversas obrigacOes correlatas; em todos os casos, incluindo-se obrigacdes que
derivem da condicdo de garantidora(s) e/ou coobrigada(s), em especial, sem
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limitacdo, aquelas obrigacdes oriundas de dividas bancdrias e operac¢des de
mercado de capitais, locais ou internacionais;

(vi) protesto de titulos contra: (a) a Devedora, cujo valor individual ou
agregado seja superior a R$2.000.000,00 (dois milh&es de reais) ou o seu
equivalente em outras moedas; (b) qualquer Controladora (individualmente
considerada e, com relacdo ao Grupo Rezek, até que haja a Conclusao Fisica
dos Empreendimentos Alvo), em valor individual ou agregado superior a
R$4.000.000,00 (quatro milhdes de reais), seja no &mbito de apenas um ou de
diversos titulos; e/ou (c) qualquer SPE (individualmente considerada), em valor
superior a R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais), seja no &mbito de apenas
um ou de diversos titulos, em todos os casos, incluindo-se o equivalente aos
valores acima em outras moedas e/ou obrigacbes que derivem da condicdo de
garantidora(s) e/ou coobrigada(s), exceto se, em até 10 (dez) dias, tiver sido
validamente comprovado a Emissora que o(s) protesto(s) foi(ram) cancelado(s)
ou suspenso(s);

(vii)  existéncia de qualquer decisdo judicial transitada em julgado e/ou de
qualquer decisdo arbitral ndo sujeita a recurso, e que ndo tenha sido cumprida
e/ou ndo tenha sua execugdo garantida nos prazos legais contra o Grupo
Rezek, até que haja a Conclusdo Fisica dos Empreendimentos Alvo, em valor
individual ou agregado superior a R$4.000.000,00 (quatro milhdes de reais) ou
0 seu equivalente em outras moedas, seja no ambito de apenas uma ou de
diversas decisdes;

(viii)  existéncia de qualquer decisdo judicial transitada em julgado e/ou de
qualquer decisdao arbitral ndo sujeita a recurso, contra: (a) a Devedora, cujo
valor individual ou agregado seja superior a R$ 2.000.000,00 (dois milh&es de
reais) ou o seu equivalente em outras moedas; e/ou (b) qualquer SPE
(individualmente considerada), em valor superior a R$2.000.000,00 (dois
milhGes de reais) ou o seu equivalente em outras moedas, seja no ambito de
apenas uma ou de diversas decisdes;

(ix) desapropriagdo, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade
governamental de qualquer jurisdicdo que resulte na perda da propriedade
e/ou da posse direta ou indireta de seus ativos: (a) em relacdo a Devedora, cujo
valor individual ou agregado seja superior a R$2.000.000,00 (dois milhdes de
reais) ou o seu equivalente em outras moedas, seja no ambito de apenas um
ou de diversos eventos; (b) em relacdo a qualquer Controladora
(individualmente consideradas e, com relacdo ao Grupo Rezek, até que haja a
Conclusdo Fisica dos Empreendimentos Alvo), em valor individual ou agregado
superior a R$4.000.000,00 (quatro milhdes de reais) ou o seu equivalente em
outras moedas, seja no ambito de apenas um ou de diversos eventos; e/ou (c)
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em relagdo a qualquer SPE (individualmente considerada), em valor superior a
R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais) ou o seu equivalente em outras
moedas, seja no ambito de apenas um ou de diversos eventos;

(x) constituicdo de qualquer Onus sobre ativo(s) da Devedora, de qualquer
SPE e/ou das Controladoras (em relacdo as Controladoras, desde que o(s)
respectivo(s) ativo(s) estejam relacionados a qualquer dos Empreendimentos
Alvo), exceto as Garantias;

(xi) cessdo, venda, alienagdo e/ou qualquer forma de transferéncia ou
disposicdo, por qualguer meio, de forma gratuita ou onerosa, de ativo(s), pela
Devedora e/ou por qualquer SPE, exceto: (a) cuja contrapartida seja imediata
e integralmente utilizada para o Resgate Antecipado Facultativo, conforme
permitido nos termos da Escritura; (b) pela Devedora as SPEs, a preco de custo,
de ativos imobilizados destinados aos Empreendimentos Alvo que tenham sido
adquiridos e/ou importados pela Devedora; e/ou (c) se previamente aprovada
pela Emissora;

(xii)  atuacdo, pela Devedora e/ou por qualquer Parte Relacionada, em
desconformidade com as normas que lhes sdo aplicaveis que versam sobre
atos de corrupcdo e atos lesivos contra a administracdo publica, na forma das
Leis Anticorrupcao;

(xiii)  caso, ao término do Periodo de Caréncia, ndo haja a Energizacdo dos
Empreendimentos Alvo, conforme confirmado pela Devedora por meio da
Notificagcdo de Energiza¢do (conforme definido na Escritura);

(xiv)  ndo observancia, pela Devedora, apds o Periodo de Caréncia, do ICSD
Minimo, a ser apurado mensalmente, com base nas informagdes financeiras
mensais da Devedora: (a) auditadas por auditor independente, em relagdo as
demonstragdes financeiras consolidadas de fim de exercicio; e (b) preparadas
pela prépria Devedora, em relagdo as informacgdes financeiras intermediarias,
cujos calculos serdo elaborados pela Devedora tendo por base as informacgdes
financeiras apuradas na forma descrita acima e validados pela Emissora. Uma
vez recebida ou realizada a valida¢do do ICSD, conforme o caso, a Emissora
informara o Agente Fiduciario, por escrito, dentro de 1 (um) Dia Util contado a
partir do recebimento ou da realizacdo da valida¢ao, conforme o caso, acerca
do resultado de tal apuragdo. As partes estabeleceram, conforme a Escritura,
que a primeira apura¢ao do ICSD deverd ocorrer até o dia 31 de marg¢o de 2023,
com base nas demonstra¢des financeiras consolidadas da Devedora relativas a
31 de dezembro de 2022, desde que haja, no minimo, 12 (doze) meses de
geracdo de energia elétrica, e as demais deverdao ocorrer nos respectivos
meses subsequentes:



DocuSign Envelope ID: 66655115-1BA8-47CE-81B9-0B1460F33F06

65/147

ICSD = Fluxo de Caixa Disponivel / (Amortiza¢cdes Programadas + pagamento
de Juros Remuneratorios).

Fluxo de Caixa Disponivel = (EBITDA — CAPEX - IRCS).

EBITDA (Earnings Before Interest, Tax, Depreciation and Amortization) significa
a geracdo de caixa liquido, em bases consolidadas, relativa aos 12 (doze)
ultimos meses anteriores a apuracdo do indice e determinado de acordo com
os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, antes: (a) das despesas
(receitas) financeiras, (b) do imposto de renda e da contribuicdo social, (c) das
despesas de depreciacdo e amortizacdo, (d) de eventuais custos ndo-caixa.

O célculo do EBITDA serd realizado da seguinte forma:

(+) Lucro Liquido

(+ ou -) Receitas / Despesas Financeiras Liquidas
(+) provisdo para IR e CSSL

(- ou +) resultados ndo recorrentes apds os tributos
(+) depreciacdo, amortizacao, exaustao

Em caso de ndo observacdo do ICSD Minimo, a Devedora e/ou as Fiadoras terdo
prerrogativa de realizar a Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das
Debéntures, por meio de aporte de capital na Devedora, em valor equivalente
a 3 (trés) vezes o valor da ultima parcela mensal de Amortiza¢cdao Programada,
hipdtese que ndo sera configurada como Evento de Vencimento Antecipado
N3do Automatico.

(xv)  Caso ocorra o evento de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das
Debéntures mencionado no inciso (xiv) acima por 3 (trés) meses consecutivos,
ou 4 (quatro) meses alternados.

7.2.3.1. Na ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado Nao
Automatico, a Emissora deverd seguir o que vier a ser decidido pelos Titulares de CRI, em
Assembleia Geral de Titulares de CRI, motivo pelo qual a Emissora devera realizar a respectiva
convocacdo, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis a contar da ciéncia da Emissora da ocorréncia de
gualquer de tais eventos, da Assembleia Geral de Titulares de CRI que determinara a decisao
da Emissora sobre a decreta¢do ou ndao do vencimento antecipado das Debéntures, em
conformidade com o previsto neste Termo de Securitizacao, observados seus procedimentos
e o respectivo quérum.

7.2.4. Caso a Assembleia Geral de Titulares de CRI mencionada na Clausula
7.2.3.1 acima (i) ndo seja instalada em segunda convocacao, ou (ii) a referida Assembleia
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Geral de Titulares de CRI seja instalada, mas ndo haja quérum de deliberacdo ou ndo seja
deliberado pelos Titulares de CRI (observados os quéruns previstos neste Termo de
Securitizacdo) sobre o vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, o
resgate antecipado dos CRI, ndo haverd o vencimento antecipado das Debéntures, e
consequentemente o resgate antecipado dos CRI, de forma que a Emissora deverda formalizar
uma ata de Assembleia Geral de Titulares de CRI consignando a ndo declaracdo do
vencimento antecipado de todas as obrigacGes da Emissora constantes da Escritura e deste
Termo de Securitizagao.

7.2.5. Para os fins das Clausula 7.2.3 (xiv) acima, se, a partir da data de
celebracdo da Escritura, forem alteradas as regras contabeis aplicdveis a preparacao das
demonstracdes financeiras da Devedora, o ICSD devera ser calculado, independentemente
de qualquer aprovacao societdria adicional da Devedora ou de realizacdo de Assembleia Geral
de Titulares de CRI, de acordo com as regras contdbeis aplicaveis a preparacdo das
demonstracdes financeiras da Devedora em vigor na data de celebracdo da Escritura.

7.2.6. Os valores mencionados nas Clausulas 7.2.2 e 7.2.3 acima para fins da
configuracdo dos Eventos de Vencimento Antecipado, serdo reajustados ou corrigidos,
anualmente, pela variacdo acumulada do IPCA, desde a Primeira Data de Integralizacao.

7.2.7. Observado o disposto nas Clausulas abaixo, em caso de vencimento
antecipado automatico das Debéntures ou decretacdo de vencimento antecipado da
totalidade das Debéntures pela Assembleia Geral de Titulares de CRI em razdo da ocorréncia
de um dos Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automatico das Debéntures, a Emissora
exigird da Devedora o imediato e integral pagamento das Obrigacdes Garantidas;

7.2.8. Na eventual decretagdao do vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures, a Devedora devera resgatar a totalidade das Debéntures
antecipadamente vencidas, com o seu consequente cancelamento, mediante o pagamento
do saldo devedor do valor nominal unitdrio de tais Debéntures, acrescido da remuneragao
aplicavel, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo ou desde a
ultima data de pagamento de Juros Remuneratérios das Debéntures, o que ocorrer por
ultimo, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo do pagamento dos Encargos
Moratdrios das Debéntures, quando for o caso, e de quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Devedora no ambito da Escritura de Emissdo, cujas obrigacdes venceram-se
antecipadamente nos termos dos Documentos da Operacdo, no prazo de até 15 (quinze) Dias
Uteis contados da data da ocorréncia ou declaracdo, conforme aplicavel, do vencimento
antecipado mediante comunicagao por escrito a ser enviada pela Emissora ou pelo Agente
Fiduciario, caso este tenha assumido a administracao do Patriménio Separado, a Devedora,
sob pena de, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratérios
aplicaveis;

7.2.9. CasoaEmissora, tendo recebido os devidos pagamentos pela Devedora



DocuSign Envelope ID: 66655115-1BA8-47CE-81B9-0B1460F33F06

67/147

em razdo de vencimento antecipado das Debéntures, ndo realize o resgate antecipado total
dos CRI no prazo e forma estipulados previstos neste Termo de Securitizacdo, o Agente
Fiducidrio devera adotar os procedimentos de liquida¢do do Patriménio Separado nos termos
deste Termo de Securitizagao.

8. DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA

8.1. Informagdo de Fatos Relevantes. A Emissora obriga-se a informar todos os
fatos relevantes de interesse dos Titulares de CRI, nos termos do artigo 32 Instrucdo CVM 358,
os quais serdo divulgados, no minimo, por meio das pdaginas da rede mundial de
computadores da Emissora e da CVM, assim como informar tais fatos diretamente ao Agente
Fiduciario por meio de comunicacdo por escrito no prazo maximo de 05 (cinco) Dias Uteis de
sua ocorréncia.

8.2.  Relatdrio Mensal. A Emissora obriga-se, ainda, a elaborar um relatério mensal
e envia-lo ao Agente Fiducidrio até o 152 (décimo quinto) dia de cada més, ratificando a

vinculacdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI.

8.2.1. O referido relatdrio mensal deverad incluir os itens elencados abaixo e o
conteudo constante no Anexo 32-1l da Instru¢gdo CVM 480:

(i) data de emissdo dos CRI;

(ii) saldo devedor dos CRI;

(iii)  critério de atualizagdo monetdria dos CRI;

(iv)  valor pago aos Titulares de CRI a titulo de Juros Remuneratérios;

(v) valor pago aos Titulares de CRI a titulo de amortizacao programada das
Debéntures, conforme a Clausula 4.9.1 acima;

(vi)  Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Atualizado,
conforme o caso, acrescido dos Juros Remuneratdrios incorridos e ndao pagos,
no ultimo dia de cada més (valor unitario dos CRI);

(vii) Despesas do Patrimonio Separado incorridas;

(viii) saldo do Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva;

(ix)  Data de Vencimento;

(x) valor recebido em decorréncia dos Créditos Imobilidrios; e
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(xi)  saldo devedor dos Créditos Imobilidrios.

8.3. Veracidade de Informag¢bes e Declaragées. A Emissora se responsabiliza pela
exatidao das informacdes e declaracdes prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiducidrio e
aos Investidores, ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados com
os CRI, para verificacdo de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia,
correcdo e suficiéncia das informacdes disponibilizadas aos Investidores e ao Agente
Fiduciario, declarando que tais documentos se encontram na estrita e fiel forma e substancia
descritas pela Emissora neste Termo de Securitizagdo.

8.3.1. A Emissora declara, sob as penas da lei, que:

(i) E uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob
a forma de sociedade por acbes com registro de companhia aberta de acordo
com as leis brasileiras;

(ii) Estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes
necessarias a celebracdo deste Termo de Securitizacdo, a emissdo dos CRl e ao
cumprimento de suas obrigacGes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii)  Os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo tém
poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as
obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) Na data de integralizagdo dos CRI sera legitima e Unica titular dos
Créditos Imobiliarios;

(v) E responsdvel pela existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos
valores e nas condigdes descritas na Escritura de Emissao;

(vi) Em conformidade com a auditoria juridica, os Créditos Imobiliarios
encontram-se livres e desembaracadas de quaisquer Onus, gravames ou
restricdes de natureza pessoal e/ou real, ndo sendo do conhecimento da
Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da
Emissora de celebrar este Termo de Securitizagao;

(vii)  Os Créditos Imobilidrios representados pelas CCl destinar-se-do Unica e
exclusivamente a compor o lastro para a emissao dos CRI e serdo mantidos no
Patrimoénio Separado até a liquidacao integral dos CRI;
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(viii) estd ciente e concorda com todos os termos, prazos, clausulas e
condi¢des deste Termo de Securitizagdo e dos demais Documentos da
Operacgao;

(ix)  N&o ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que
impeca o Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes;

(x) Este Termo de Securitizacdo constitui uma obrigacdo legal, vélida e
vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condicdes;

(xi) A celebracdo deste Termo de Securitizacdo ndo infringe qualquer
disposi¢do legal, ou quaisquer contratos ou instrumentos dos quais a Emissora
seja parte, nem ird resultar em: (a) vencimento antecipado de qualquer
obrigacao estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (b)
criacdo de qualquer Onus sobre qualquer ativo ou bem da Emissora; ou
(c) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos;

(xii) Nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovacdo, licenca,
ordem de, ou qualificacdo perante qualquer autoridade governamental ou
orgdo regulatdrio, é exigido para o cumprimento, pela Emissora, de suas
obrigacOes nos termos deste Termo de Securitizacao;

(xiii) Cumprird com todas as obrigacGes assumidas neste Termo de
Securitizacao;

(xiv) N3o tem conhecimento da existéncia de procedimentos
administrativos ou ag0es judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer
natureza, contra a Devedora ou a Emissora em qualquer tribunal, que afetem
ou possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios ou, ainda que indiretamente, o
presente Termo de Securitizagao;

(xv)  Possui todas as autorizagGes e licengas ambientais relevantes exigidas
pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas
atividades, sendo todas elas validas;

(xvi) Todas as informacgdes prestadas pela Emissora no contexto da Oferta
Restrita sdao verdadeiras, consistentes e corretas;

(xvii) ndo teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a
presente data, tampouco estd em processo de recuperac¢do judicial e/ou

extrajudicial;

(xviii) ndo omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza,
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que seja de seu conhecimento e que possa resultar em uma mudanca adversa
relevante e/ou alteracdo relevante de suas atividades;

(xix) Cumpre, assim como seus conselheiros, diretores e funcionarios
também cumprem, as normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupcao
e atos lesivos contra a administracdo publica, de forma a ndo agir em
desconformidade com as disposi¢des das Leis Anticorrupgao, da Lei 12.529 e
da Lei de Lavagem de Dinheiro, sem prejuizo das demais legislacdes
anticorrupg¢do, na medida em que: (a) conhece e entende as disposi¢des das
leis anticorrupcdo dos paises em que fazem negdcios, bem como ndo adota
quaisquer condutas que infrinjam as leis anticorrupcdo desses paises, sendo
certo que executa as suas atividades em conformidade com essas leis; (b) seus
funcionarios, executivos, diretores, administradores, representantes legais e
procuradores, no melhor do seu conhecimento, ndo foram condenados por
decisdo administrativa definitiva ou judicial transitada em julgado em razdo da
pratica de atos ilicitos previstos nos normativos indicados anteriormente, bem
como nunca incorreram em tais praticas; (c) adota as diligéncias apropriadas,
de acordo com suas politicas internas, para contratacdo e supervisdo,
conforme o caso e quando necessario, de terceiros, tais como fornecedores e
prestadores de servigo, de forma a instruir que estes ndo pratiquem qualquer
conduta relacionada a violagdo dos normativos referidos anteriormente; e (d)
caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas,
comunicardao imediatamente o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario;

(xx) (a) cumpre de forma regular e integral as normas e leis de protec¢do
ambiental aplicaveis a sua atividade e as normas e leis trabalhistas e relativas
a saude e segurancga do trabalho, possuindo todas as licengas e autorizagdes
exigidas pelos 6rgaos competentes para o seu funcionamento, inclusive no que
se refere aos seus bens imoveis; (b) ndo se utiliza de trabalho infantil ou
andlogo a escravo; e (c) ndo existe, nesta data, contra si ou empresas
pertencentes ao seu grupo econémico condenagao em processos judiciais ou
administrativos relacionados a infragées ou crimes ambientais ou ao emprego
de trabalho escravo ou infantil;

(xxi) assegurou a constituicdio de Regime Fiducidrio sobre os direitos
creditérios que lastreiam e/ou garantem a Oferta Restrita; e

(xxii) Esta cumprindo todas as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagdes dos drgaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis
a conducgdo de seus negdcios e que sejam relevantes para a execugdo das suas
atividades, inclusive com o disposto na legislacdo e regulamentacao
trabalhista, previdenciaria e relativa a protecao do meio-ambiente aplicaveis a
conducgao de seus negdcios e que sejam relevantes para a execugao das suas
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atividades, adotando as medidas e acbes preventivas ou reparatérias
destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do
exercicio das atividades descritas em seu objeto social.

8.3.1.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente os
Titulares de CRI e o Agente Fiducidrio caso quaisquer das declaracdes aqui prestadas tornem-
se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

8.4. Solicitagdo de Informagées a Emissora. A Emissora obriga-se a fornecer aos
Investidores ou ao Agente Fiduciario, conforme aplicavel, no prazo de até 15 (quinze) Dias
Uteis contado do recebimento da respectiva solicitacdo, todas as informacdes relativas aos
Créditos Imobilidrios.

8.4.1. A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente Fiduciario copia de toda
documentacdo encaminhada a CVM e aos Investidores, bem como informacgdes pertinentes
ao artigo 32 da Instrucdo CVM 358, a Instrucdo CVM 476 e a Instrucdao CVM 414, suas
alteraces e aditamentos, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da respectiva
solicitacao.

8.5.  Administracdo das CCl. As atividades relacionadas a administracdo das CCl
serdo exercidas pela Emissora, observadas as disposicdes constantes na Escritura de Emissao
de CCI. N3o obstante, conforme os termos da Escritura e deste Termo de Securitizacdo, a
Emissora serd a Unica e exclusiva responsavel pela administracdo e cobranca da totalidade
dos Créditos Imobiliarios.

8.6.  Obrigagdo de envio de informagbes pela Emissora. Sem prejuizo das demais
obrigacdes constantes deste Termo de Securitizagdo, a Emissora estd adicionalmente
obrigada a disponibilizar em sua pagina na rede mundial de computadores e na pagina da
CVM, no prazo legalmente estabelecido: (i) as demonstra¢bes financeiras da Emissora
relativas ao exercicio social entdo encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores
independentes relativas ao respectivo exercicio social, preparadas de acordo com a Lei das
Sociedades por A¢bes e com as regras emitidas pela CVM; (ii) as informagdes periddicas e
eventuais pertinentes a Instrucdo CVM 480.

8.6.1. A Emissora obriga-se a, desde j3a, informar e enviar o organograma,
todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizacdo do relatério anual,
conforme Resolugao CVM n2 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais
deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do
encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM. O referido organograma do grupo
societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum,
coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social.

8.6.2. A Emissora obriga-se a fornecer, anualmente, a época do relatério
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anual, declaracdo assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Emissora, na forma do seu
estatuto social, nos termos do Anexo lll, artigo 11, §22 do Cddigo ANBIMA, os quais deverao
ser devidamente encaminhados em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para
disponibilizacdo na CVM do relatdrio anual do Agente Fiduciario.

8.7.

A Emissora obriga-se, ainda, a:

(i) ndo realizar negdcios e/ou operacdes (a) alheios ao objeto social
definido em seu estatuto social; (b) que ndo estejam expressamente previstos
e autorizados em seu estatuto social; ou (c) que ndo tenham sido previamente
autorizados com a estrita observancia dos procedimentos estabelecidos em
seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposicOes
estatutadrias, legais e regulamentares aplicaveis;

(ii) ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com
este Termo de Securitizacdo e/ou com os demais Documentos da Operacdo,
em especial os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual
e integral cumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo de
Securitizacao;

(iii) ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao PatrimOnio
Separado;

(iv) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento,
diretamente ou por meio de seus agentes, servigo de atendimento aos
Titulares de CRI;

(v) indenizar os Titulares de CRI em razdo de prejuizos que causar por
descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracdo temerdria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio
Separado; e

(vi)  fornecer aos Titulares de CRI, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados
do recebimento da solicitagdo respectiva, informacdes relativas aos Créditos
Imobilidrios.

9. REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1.

Instituicdo dos Regime Fiducidrios. Na forma do artigo 92 da Lei 9.514, a

Emissora institui o Regime Fiduciario sobre o Patrimonio Separado.

9.1.1. O Patriménio Separado, sujeito ao Regime Fiducidrio ora instituido, é

destacado do patrimonio da Emissora e passa a constituir patrimoénio separado distinto, que
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ndo se confunde com o da Emissora, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e
das demais obrigacdes relativas ao Patrimobnio Separado e se manterd apartado do
patrimonio da Emissora até que se complete o resgate de todos os CRI, nos termos do artigo
11 da Lei 9.514.

9.1.2. O Regime Fiducidrio, instituido pela Emissora por meio deste Termo de
Securitizacdo, sera registrado na Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo
unico, da Lei 10.931, através da declaragao contida no Anexo |l deste Termo de Securitizagdo.

9.1.3. As CCl permanecerdo separadas e segregadas do patriménio comum da
Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI.

9.1.4. Na forma do artigo 11 da Lei 9.514, os Créditos Imobilidrios, as CCl, as
Garantias e a Conta Centralizadora estdo isentas de qualquer acdo ou execucdo pelos
credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a execugdo por
quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé responderdo,
exclusivamente, pelas obrigacGes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual
entendimento pela aplica¢do do artigo 76 da Medida Proviséria n2 2.158-35/2001.

9.1.5. A Emissora sera responsavel, no limite do Patrimbénio Separado,
perante os Titulares de CRI, pelo ressarcimento do valor do Patriménio Separado que houver
sido atingido em decorréncia de acbes judiciais ou administrativas de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da Emissora, no caso de aplicacdo do artigo 76 da Medida
Provisoria n.2 2.158-35.

9.1.6. Vinculacdo dos Pagamentos. Os Créditos Imobilidrios, os recursos
depositados na Conta Centralizadora e todos e quaisquer recursos a eles relativos serao
expressamente vinculados aos CRI por for¢ca do Regime Fiducidrio constituido pela Emissora,
em conformidade com este Termo de Securitizagdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de
retengdo, desconto ou compensagdao com ou em decorréncia de outras obrigacdes da
Devedora e/ou da Emissora até a data de resgate dos CRI, exceto pelos eventuais tributos
sobre eles aplicaveis, e pagamento integral dos valores devidos a seus titulares. Neste
sentido, os Créditos Imobilidrios e os recursos depositados na Conta Centralizadora:

(i) constituirdo, no ambito do presente Termo de Securitizagao,
Patrimbnio Separado, ndao se confundindo com o patriménio comum da
Emissora em nenhuma hipétese;

(ii) permanecerdao segregados do patrimdnio comum da Emissora no
Patrimoénio Separado até o pagamento integral da totalidade dos CRI;

(iii)  destinam-se exclusivamente ao pagamento do Valor Total da Emissdo
e dos valores devidos aos Titulares de CRI;
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(iv) estdo isentos e imunes de qualquer acdo ou execug¢do promovida por
credores da Emissora;

(v) ndo podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo podem ser
excutidos por quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que
sejam, observados os fatores de risco previstos neste Termo de Securitizacdo;
e

(vi)  somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI.

9.2. Administra¢do do Patriménio Separado. A Emissora fard jus ao recebimento de
taxa no valor mensal de RS 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), corrigido anualmente a
partir da data do primeiro pagamento, pela variacdo acumulada do IPCA, devendo ser paga
mensalmente nas datas dos eventos de pagamento dos CRI. A Taxa de Administracdo sera
acrescida de 70% (setenta por cento) se ocorrer o Resgate Antecipado dos CRI e os valores
entdo devidos pela Devedora e/ou Fiadoras ndo forem pagos tempestivamente.

9.2.1. Em caso de inadimplemento no pagamento das despesas pelas
Devedora e, consequentemente, de insuficiéncia de recursos no Patrimoénio Separado, a Taxa
de Administracdo sera arcada mediante aporte de recursos pelos Titulares de CRI.

9.2.2. A Taxa de Administracdo continuara sendo devida mesmo apds o
vencimento dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRI,
remuneragao esta que sera devida proporcionalmente aos meses de atuagao da Emissora.

9.2.3. ATaxa de Administragdo sera acrescida dos Tributos.

9.3. Manutengdo do Patriménio Separado. A Emissora administrara
ordinariamente o Patrimb6nio Separado, promovendo as diligéncias necessdrias a
manutengdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de
amortiza¢do do principal, Juros Remuneratérios e demais encargos acessorios.

9.3.1. Parafins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo lll a Instrucdo CVM 414,
a Emissora declara que:

(i) a custddia da Escritura de Emissao de CCl, em via digital, sera realizada
pela Instituicdo Custodiante;

(ii) a guarda de todos e quaisquer documentos originais que evidenciam a
validade e a eficicia da constituicdo dos Créditos Imobilidrios é de
responsabilidade das Emissora; e
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(iii) a arrecadagdo, o controle e a cobranga dos Créditos Imobilidrios sao
atividades que serdo realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela
contratados, cabendo-lhes: (a) controlar a evolucdo dos Créditos Imobiliarios,
observadas as condicdes estabelecidas nos Documentos da Operacdo; (b) o
recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem
a ser efetuados por conta dos Créditos Imobiliarios, inclusive a titulo de
pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios, deles dando quitacdo, sendo-
Ihe vedada a concessdo de quaisquer descontos ou renudncia de quaisquer
direitos sem a expressa anuéncia dos Titulares de CRI; (c) usar da necessaria
diligéncia no acompanhamento das eventuais a¢des judiciais, em todos os seus
tramites até o final, em qualquer instancia, foro ou tribunal, no ambito deste
Termo de Securitizacdo e dos demais Documentos da Operacdo; (d) a
administracdo e alocagdo dos recursos mantidos na Conta Centralizadora; (f)
receber, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos, todos e
quaisquer pagamentos que vierem a ser efetuados pelos Clientes, por conta
dos Direitos Cedidos Fiduciariamente, inclusive a titulo de eventual
indenizacdo, sendo-lhe vedada a concessdo de quaisquer descontos ou
renuncia de quaisquer direitos sem a expressa anuéncia dos Titulares de CRI; e
(g) cobrar, no ambito judicial ou extrajudicial, os Créditos Imobiliarios e/ou os
Direitos Cedidos Fiduciariamente, dentro dos prazos e de acordo com os
procedimentos previstos nos Contratos dos Empreendimentos Alvo ou no
Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos, conforme o caso.

9.4. Hipdtese de Responsabilizagcdo da Emissora. A Emissora somente respondera
por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimonio Separado em caso de descumprimento de
disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou administra¢cdo temerdria ou, ainda, desvio
de finalidade do Patrimoénio Separado, devidamente comprovada.

9.5.  Administragdo do Patriménio Separado. A Emissora administrard o Patrimoénio
Separado instituido para os fins desta Emissao, mantendo registro contabil independente do
restante de seu patrimonio e elaborando e publicando as respectivas demonstracdes
financeiras, em conformidade com o artigo 12 da Lei 9.514.

9.6. Os valores creditados na Conta Centralizadora em decorréncia do pagamento
dos Direitos Cedidos Fiduciariamente serdao destinados pela Emissora conforme a ordem de
alocacdo prevista na Clausula 4.9.1.2 da Escritura.

9.7. Ainsuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado nao dara causa a declara¢ao
de sua quebra, cabendo, nessa hipdtese, ao Agente Fiduciario ou a Emissora convocar
Assembleia Geral dos Titulares de CRI para deliberar sobre as normas de administracao ou
liguidacdo do Patrimonio Separado.

10. AGENTE FIDUCIARIO
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10.1. Nomeag¢do do Agente Fiducidrio. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente
Fiducidrio, que formalmente aceita a sua nomeacdo, para, nos termos da Lei 9.514, da Lei
11.076, da Resolugdo CVM n? 17 e da Instrucdo CVM 414, representar a comunhdo dos
Titulares de CRI e desempenhar os deveres e atribuicdes que Ihe competem, sendo-lhe devida
uma remuneracao nos termos da lei e deste Termo de Securitizacao.

10.2. Declaragéo do Agente Fiducidrio. Atuando como representante da comunhdo
dos Titulares de CRI, o Agente Fiducidrio declara:

(i) Aceitar a fungao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os
deveres e atribuicGes previstas na legislacdo e regulamentacdo especifica e
neste Termo de Securitizacdo;

(ii) Ter verificado a legalidade e a auséncia de vicios da operacdo objeto do
presente Termo de Securitizacdo, incluindo a aquisicdo dos Créditos
Imobilidrios, além da veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das
informacbes disponibilizadas pela Emissora no presente Termo de
Securitizacdo, sendo certo que verificara a regularidade da constituicdo das
Garantias dos Créditos Imobiliarios, tendo em vista que as Garantias deverdo
ser registradas nos competentes Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos e Juntas Comerciais, conforme aplicavel. Os prazos para os
registros acima estdo previstos nos respectivos instrumentos, e, apds a
obtencdo e comprovacdo dos respectivos registros, estardo efetivamente
constituidas e exequiveis. Por fim, e, observados os fatores de risco da Emissao,
nao hd como assegurar que, na data da excussao de tais Garantias, seus valores
sejam suficientes para adimplemento dos CRI, tendo em vista as possiveis
variagdes de mercado;

(iii) Ndo se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse
previstas na Resolu¢gdao CVM n2 17, inclusive no que se refere aos Clientes;

(iv) Ter recebido e analisado, diligentemente, os Documentos da Oferta,
para verificacdo de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia,
corregao e suficiéncia das informagdes disponibilizadas pela Emissora;

(v) Os Créditos Imobilidarios consubstanciam o Patrimoénio Separado,
estando vinculados Unica e exclusivamente aos CRI, conforme declarado pela
Emissora neste Contrato;

(vi) N3do tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do
artigo 66 da Lei das Sociedades por Agdes;
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(vii)  Estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e
a cumprir com suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutdrios necessarios para tanto;

(viii) Que a celebracdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de
suas obrigacdes aqui previstas ndo infringem qualquer obrigacdo
anteriormente assumida pelo Agente Fiducidrio;

(ix)  Assegurar, nos termos do §1° do artigo 62 da Resolugdo CVM n? 17,
tratamento equitativo a todos os Titulares de CRI em rela¢do a outros titulares
de valores mobilidrios de eventuais emissdes realizadas pela Emissora,
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo
da Emissora, em que venha atuar na qualidade de agente fiducidrio;

(x) N3o ter qualquer ligacdo com a Emissora, a Devedora, as Fiadoras, os
Clientes ou sociedade coligada, controlada, controladora da Emissora, da
Devedora, das Fiadoras e/ou dos Clientes ou integrante do mesmo grupo
econOmico que o impeca de exercer suas fun¢des de forma diligente;

(xi) Ter verificado que atua em outras emissdes de titulos e valores
mobilidrios emitidos pela Emissora, conforme descritos e caracterizadas no
Anexo VIl deste Termo de Securitizacao;

(xii)  Aceitar integralmente este Termo de Securitizacdo, todas as suas
cldusulas e condigdes; e

(xiii) Conhecer, estar em consonancia e que inexistem quaisquer violagdes
das Leis Anticorrupgao, e, em particular, declarar, sem limita¢do, que: (a) ndo
financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos
atos ilicitos previstos nas Leis Anticorrup¢do e/ou organizagdes antissociais e
crime organizado; (b) ndo promete, oferece ou da, direta ou indiretamente,
vantagem indevida a agente publico, ou a terceira pessoa a ela relacionada; e
(c) em todas as suas atividades relacionadas a este Termo de Securitizagao,
cumprira, a todo tempo, com todos os regulamentos, leis e legislacdo
aplicaveis.

Obrigacgdes do Agente Fiducidrio. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado,

dentre outras atribuicdes previstas neste Termo de Securitizacdo e na legislacdo e
regulamentacgao aplicavel:

(i) Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com
os Titulares de CRI;
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(ii) Proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no
exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo
costuma empregar na administracao de seus proprios bens;

(iii)  Renunciar a fungdo, na hipdtese da superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata
convocagao da Assembleia Geral de Titulares de CRI para deliberar sobre sua
substituicdo, nos termos deste Termo de Securitizacao;

(iv)  Conservar em boa guarda toda a documentacdo relativa ao exercicio de
suas funcgodes;

(v) Verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das
informacOes relativas as garantias e a consisténcia das demais informacoes
contidas na Escritura de Emissdo e no presente Termo de Securitizacdo,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos
de que tenha conhecimento;

(vi) Diligenciar junto a Emissora para que o presente Termo de
Securitizacdo e seus aditamentos, sejam registrados na Instituicdo
Custodiante, adotando, no caso da omissao da Emissora, as medidas
eventualmente previstas em lei;

(vii) Acompanhar a prestacao das informacdes periddicas pela Emissora e
alertar no relatorio anual os Titulares de CRI sobre inconsisténcias ou omissées
de que tenha conhecimento;

(viii) Acompanhar a atuag¢dao da Emissora na administracao do Patrimoénio
Separado por meio das informagdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

(ix)  Opinar sobre a suficiéncia das informacdes prestadas nas propostas de
modificacdo das condi¢des dos CRI;

(x) Verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, bem como o
valor dos bens dados em garantia, observando a manutencao de sua suficiéncia
e exequibilidade nos termos das disposicdes estabelecidas na Escritura de
Emissdo, neste Termo de Securitizagdo e no Contrato de Alienagao Fiduciaria
de ParticipagOes Societarias;

(xi)  solicitar, quando julgar necessdrio para o fiel desempenho de suas
funcdes, certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda
Publica, cartdrios de protesto, das Varas de Trabalho, Procuradoria da Fazenda
Pablica ou outros orgaos pertinentes, onde se localiza a sede do
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estabelecimento principal da Emissora, da Devedora e/ou das Fiadoras;

(xii)  solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordindria na
Emissora ou do Patrimonio Separado;

(xiii) convocar, quando necessario Assembleia Geral, nos termos deste
Termo de Securitizacdo;

(xiv) comparecer as Assembleias Gerais a fim de prestar as informag&es que
Ihe forem solicitadas;

(xv) manter atualizada a relagdo de Titulares de CRI e seus enderegos,
mediante, inclusive, gestdes junto a Emissora, ao Escriturador, ao Banco
Liquidante e a B3, sendo que, para fins de atendimento ao disposto neste
inciso, a Emissora expressamente autoriza, desde ja, o Agente Fiduciario, o
Banco Liquidante e a B3 a atenderem quaisquer solicitacGes feitas pelo Agente
Fiduciario, inclusive referente a divulgacdo, a qualguer momento, da posicdo
de Titulares de CRI;

(xvi) exercer, nas hipdteses previstas neste Termo de Securitizacdo, a
administracdo do Patrimb6nio Separado, até a transferéncia a nova
securitizadora ou liquidagcdo do Patrimdnio Separado;

(xvii) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a liquidacdo
do Patrimdnio Separado;

(xviii) fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes deste Termo de
Securitizagdo, especialmente aquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de
nao fazer;

(xix) comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela
Emissora, de obrigacGes financeiras assumidas neste Termo de Securitizacao,
incluindo as obrigacGes relativas a garantias e a cldusulas contratuais
destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que que estabelecem
condicbes que nao devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as
consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias que pretende tomar
a respeito do assunto, observado o prazo de 7 (sete) Dias Uteis, conforme
previsto na Resolucao CVM n2 17;

(xx)  fornecer a Emissora relatério de encerramento da emissao, no prazo de
5 (cinco) dias apds satisfeitos os Créditos Imobilidrios e extinto o Regime
Fiducidrio, que servira para baixa das garantias reais nos competentes
cartoérios; e
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(xxi) em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N2 01/21, caso entenda
que é preciso constatar se quaisquer das Garantias prestadas sdo realmente
capazes de alcancar seu objetivo, nos termos dos respectivos instrumentos, o
Agente Fiducidrio podera, as expensas da Devedora ou dos Titulares de CRI,
conforme o caso, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, o
valor das Garantias, bem como solicitar quaisquer informacdes e
comprovacdes que entender necessarias.

10.4. Remuneracdo do Agente Fiducidrio. A titulo de implantacdo, sera devida, ao
Agente Fiduciario, parcela anual de RS 22.000,00 (vinte e dois mil reais), a ser paga até o 52
(quinto) Dia Util contado da Primeira Data de Integralizacdo o e as demais a serem pagas no
mesmos dia dos anos subsequentes até a liquidacdo integral dos CRI caso ainda esteja
exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relacdo a emissdo, remuneracdo essa que
sera calculada pro rata die, ainda que atuando em nome dos Titulares de CRI, remuneracao
esta que sera devida proporcionalmente aos meses de atuacdo. Observado que a primeira
parcela serd arcada diretamente pela Emissora com os recursos da integralizacdo dos CRl e as
demais parcelas serdo de responsabilidade Unica e exclusiva pela Devedora. Os valores
previstos neste item serdo atualizados anualmente, a partir da data do primeiro pagamento,
pela variacdo acumulada do IPCA.

10.4.1. A primeira parcela referente aos servicos de Agente Fiduciario, acima
descrita, serd devida ainda que a Emissdao ndo seja liquidada, a titulo de estruturacdo e
implantacdo.

10.4.2. O pagamento referente a verificacdo das Notas Fiscais de Reembolso,
sera devido no 52 (quinto) Dia Util apés o envio de relatério com as devidas verificacdes de
cada Nota Fiscal.

10.4.3. Aremuneragdo ndo inclui as despesas, conforme, sempre que possivel,
previamente aprovadas pela Devedora, com notificacdes, extracdao de certiddes, fotocdpias,
digitalizacGes, envio de documentos, viagens, estadias, transporte, alimentacao, cartérios e
publicacGes necessarias ao exercicio da fungdo, durante ou apds a implantagdo do servico, a
serem cobertas pelo Patriménio Separado. Ndo estdo incluidas igualmente e serdo arcadas
pela Emissora, as expensas da Devedora, despesas com especialistas, tais como auditoria nas
garantias concedidas ao empréstimo e assessoria legal ao Agente Fiduciario em caso de
inadimplemento. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais, bem como
indenizacdes, decorrentes de a¢des intentadas contra o Agente Fiducidrio decorrente do
exercicio de sua funcdo ou da sua atuacdao em defesa da estrutura da operagao, serao
suportadas pelos Titulares de CRI. Tais despesas incluem honorarios advocaticios para defesa
do Agente Fiducidrio e deverdo ser adiantadas pelos Titulares de CRI e ressarcidas pela
Emissora, as expensas da Devedora.
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10.4.4.No caso de inadimplemento no pagamento dos CRlI ou de
Reestruturacdo apds a Emissao ou da participacdo em reunides ou conferéncias telefénicas,
serdo devidas ao Agente Fiduciario, adicionalmente, o valor de RS 500,00 (quinhentos reais)
por hora-homem de trabalho dedicado a (i) execucdo das Garantias, (ii) comparecimento em
reunides formais com a Emissora e/ou com os Titulares de CRI; e (iii) implementacdo das
consequentes decisdes tomadas em tais eventos, pagas 5 (cinco) Dias Uteis apds
comprovacdo da entrega, pelo Agente Fiduciario, de “relatdrio de horas” a Emissora.

10.4.5. As remuneracoes descritas nas Clausulas 10.4 e 10.4.4 acima serdo
devidas mesmo apds o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo
atividades inerentes a sua funcdo em relacdo a emissdo remuneracao essa que sera calculada
pro rata dia.

10.4.6. As parcelas devidas ao Agente Fiducidrio serdo acrescidas dos Tributos.

10.4.7. Nao havera devolucdo de valores ja recebidos pelo Agente Fiduciario a
titulo da prestacao de servicos, exceto se o valor tiver sido pago incorretamente.

10.4.8. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, conforme previamente aprovadas pela Devedora, em que o Agente
Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares de CRI deverdo ser,
sempre que aplicdvel, previamente aprovadas e adiantadas pelos Titulares de CRI e,
posteriormente conforme previsto em Lei, ressarcidas pela Devedora. Tais despesas a serem
adiantadas pelos Titulares de CRI incluem também os gastos com honorarios advocaticios de
terceiros, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas a¢des propostas pelo Agente Fiducidrio, na
condigao de representante da comunh3do dos Titulares de CRI. As eventuais despesas,
depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ag¢des judiciais serao igualmente
suportadas pelos Titulares de CRI, bem como a remunerag¢do do Agente Fiduciario na hipotese
de a Devedora permanecer em inadimpléncia e consequentemente ao pagamento desta por
um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia dos
Titulares de CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.

10.4.9. Em caso de atraso no pagamento da remuneragdo devida ao Agente
Fiducidrio, os valores devidos e ndo pagos serdao acrescidos de multa moratdria de 2% (dois
por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més,
ficando o valor do débito em atraso sujeito ainda a atualizagdo monetadria pelo IPCA, incidente
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, adotando-se o indice que
vier a substituir esse indice em caso de nao divulgac¢ao, calculado pro rata die, se necessario.

10.5. Substituicdo do Agente Fiducidrio. O Agente Fiduciario podera ser substituido
nas hipoteses de auséncia ou impedimento temporario, renuncia, intervencao, liquidacao,
faléncia ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta)
dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Geral, para que seja
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deliberada por sua efetiva substituicdo e, conforme o caso, eleicdo do novo agente fiducidrio.
10.6. Destituicdo do Agente Fiducidrio. O Agente Fiduciario podera ser destituido:
(i) Pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor;

(ii) Por deliberagdo em Assembleia Geral, independentemente da
ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicao,
requerendo-se, para tanto, o voto de 50% (cinquenta por cento) mais um dos
Titulares de CRI em Circulagdo;

(iii)  Por deliberagdo em Assembleia Geral, na hipotese de descumprimento
dos deveres previstos no artigo 13 da Lei 9.514 ou das incumbéncias
mencionadas nesta Clausula 10; e

(iv) nas hipéteses de descumprimento das incumbéncias mencionadas na
Clausula 10.3 acima.

10.7. Novo Agente Fiducidrio. O Agente Fiduciario eleito em substituicdo nos termos
da Clausula 10.6 acima assumira integralmente os deveres, atribuicGes e responsabilidades
constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de Securitizagdo.

10.8. Formalizagdo da substituicdo do Agente Fiducidrio. A substituicdo do Agente
Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de aditamento ao presente Termo de
Securitiza¢do, assim como os demais Documentos da Operacgao, conforme aplicavel.

10.9. Substituto provisorio. Os Titulares de CRI poderdo nomear substituto
provisorio nos casos de vacancia por meio de voto da maioria absoluta dos CRI em Circulagao.

10.10. Permanéncia nas fungbes. Em caso de renuncia, o Agente Fiducidrio devera
permanecer no exercicio de suas fungdes até que: (i) uma instituicdo substituta seja indicada
pela Emissora e aprovada pelos Titulares de CRI; e (ii) a instituicdo substituta assuma
efetivamente as fun¢bes do Agente Fiduciario, conforme definido no presente Termo de
Securitizagao.

10.10.1. Em caso de renlncia, o Agente Fiduciario se obriga a restituir, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis da efetivacdo da renuncia, a parcela da remuneragdo correspondente
ao periodo entre a data da efetivacdo da rendncia e a data do proximo pagamento, cujo valor
serd calculado pro rata temporis com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias.

10.10.2. O Agente Fiduciario, se substituido nos termos deste item, sem
qualquer custo adicional para a Emissora e/ou para os Titulares de CRI, devera colocar a
disposicdo da instituicdo que vier a substitui-lo, no prazo de 20 (vinte) Dias Uteis a partir da
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aprovacao dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral de Titulares de CRI acerca do
novo agente fiducidrio, cépia de toda a escrituracdo, correspondéncia e demais papeis
relacionados ao exercicio de suas fungoes.

10.11. Responsabilidade do Agente Fiducidrio. O Agente Fiducidrio responderd
perante os investidores pelos prejuizos que lhes causar por culpa ou dolo no exercicio das
suas funcgdes.

10.12. Outras Emissbes. Para fins do §29 do artigo 62 da Resolugdo CVM n? 17, o
Agente Fiducidrio declara que atua como Agente Fiducidrio nas emissGes de valores
mobilidrios da Emissora, de suas coligadas e/ou controladas e/ou sociedades integrantes do
mesmo grupo da Emissora, listadas no Anexo VIII ao presente Termo de Securitizagao.

11. LIQUIDAGCAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Assungdo da administra¢do do Patriménio Separado. Caso seja verificada a
ocorréncia de qualguer um dos eventos abaixo, o Agente Fiducidrio devera assumir
imediatamente e de forma transitdria a administracdo do respectivo Patrimonio Separado e
promover a liquidacdo do respectivo Patrimonio Separado, na hipdtese de a Assembleia Geral
de Titulares de CRI deliberar sobre tal liquidacdo:

(i) Pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacdo judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano, ou requerimento, pela
Emissora, de recuperagdao judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

(ii) Pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo
devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(iii)  Extingdo, liquidacdo, dissolucao, declaracdo de insolvéncia, decretacdao de
faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(iv)  Comprovado desvio de finalidade do Patrimo6nio Separado; ou

(v) Inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacdes
pecunidrias previstas neste Termo de Securitizacao, desde que por culpa exclusiva e
nao justificavel da Emissora, sendo que, nessa hipdétese, a liquidacao do Patriménio
Separado podera ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de
90 (noventa) dias, contados da data da ocorréncia.

11.1.1. Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da administracdo, pelo Agente
Fiduciario, do Patrimonio Separado, o Agente Fiduciario devera convocar uma Assembleia
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Geral, a qual deverd ser convocada mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, com a
antecedéncia de 20 (vinte) dias para primeira convocacdo e de 8 (oito) dias para segunda
convocacao, nos termos do paragrafo 22 do artigo 14 da Lei 9.514, sendo que tal assembleia
instalar-se-a conforme quéruns previstos na Clausula 12.7 abaixo, para deliberar sobre
eventual liquidacdo do Patrimonio Separado.

11.1.2. A Assembleia Geral de Titulares de CRI devera deliberar pela liquidacao
do Patrimodnio Separado, ou pela continuidade de sua administracdo por nova securitizadora,
fixando, neste caso, a remuneracao da nova securitizadora. Na hipdtese de ndo instalacdo da
referida Assembleia Geral de Titulares de CRI, deverd ser convocada, pelo Agente Fiduciario,
em 02 (dois) Dias Uteis contados da ndo instalacdo, nova Assembleia Geral de Titulares de CRI
nos termos da Clausula 12 deste Termo de Securitizacao.

11.1.3. Na ocorréncia de assuncdo transitoria de sua administracdo pelo
Agente Fiduciario, a Emissora se compromete a praticar todos os atos e assinar todos os
documentos, incluindo a outorga de procuracdes, para que o Agente Fiducidrio possa
desempenhar a administracdo do Patrimonio Separado e realizar todas as demais fungoes a
ele atribuidas neste Termo de Securitizacado.

11.1.4. A Emissora devera notificar o Agente Fiduciario em até 5 (cinco) Dias
Uteis da ocorréncia de qualquer dos eventos listados na Clausula 11.1 acima.

11.2. Insuficiéncia do Patriménio Separado. A insuficiéncia dos bens do Patrimdnio
Separado ndo dard causa a declaracdo de sua quebra. No entanto, a Emissora convocara
Assembleia Geral de Titulares de CRI para deliberar sobre a forma de administracdo ou
liquidagdo do Patrimonio Separado, bem como a nomeagao e remuneragao do liquidante.

11.3. Limita¢do da responsabilidade da Emissora. O pagamento dos Créditos
Imobilidrios ou outros necessarios a viabilizagdo da amortizagdo e/ou juros remuneratorios
dos Titulares de CRI, sob regime fiduciario em Patrimoénio Separado, conforme descrito neste
Termo de Securitizagdo, ndo contam com nenhuma espécie de garantia ou coobrigacdo da
Emissora. Desta forma, a responsabilidade da Emissora esta limitada ao Patrimo6nio Separado.

11.4. Liquidagdo do Patriménio Separado. Quando o Patriménio Separado for
liguidado, ficara extinto o Regime Fiduciario aqui instituido.

11.4.1. O Agente Fiducidrio devera fornecer a Emissora, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis a partir da solicitacio e apds a extingio do Regime Fiducidrio a que estdo
submetidos os Créditos Imobiliarios, relatério de encerramento da operagao, que servira para
baixa junto a Instituicdo Custodiante, das averbac¢bes que tenham instituido o Regime
Fiduciario, se for o caso. Tal ato importara na reintegracdo ao patriménio comum da Devedora
dos eventuais créditos que sobejarem.



DocuSign Envelope ID: 66655115-1BA8-47CE-81B9-0B1460F33F06

85/147

11.4.2. Caso os pagamentos devidos pela Devedora ndao ocorram nos prazos
previstos na Escritura de Emissdo, os bens, direitos e garantias pertencentes ao Patrimonio
Separado serdo entregues, em favor dos Titulares de CRI, observado que, para fins de
liguidacdo do Patrimbnio Separado, a cada CRI serd dada a parcela dos bens e direitos
integrantes do Patrimonio Separado na proporcdao em que cada CRI representa em relacdo a
totalidade do saldo devedor dos CRI, operando-se, no momento da referida dacdo, a quitacdo
dos CRI e liquidacdo do Regime Fiducidrio.

11.5. Caso ocorra ou seja declarado o vencimento antecipado das Debéntures, nos
termos da Escritura de Emissdo, e o pagamento dos valores devidos pela Devedora ndo ocorra
no prazo previsto na Escritura de Emissao ou neste Termo de Securitizagdo, conforme o caso,
os bens, direitos e garantias pertencentes ao PatrimoOnio Separado, resultado da satisfacao
dos procedimentos e execuc¢do/excussdo das Garantias, a exclusivo critério da Emissora,
poderdo ser entregues em favor dos Titulares de CRI, observado que, para fins de liquidacao
do Patrimbnio Separado, a cada CRI sera dada a parcela dos bens e direitos integrantes do
Patrimonio Separado, na propor¢cdo em que cada CRI representa em relacdo a totalidade do
saldo devedor dos CRI, operando-se, no momento da referida dagdo, a quitacdo dos CRI e
liguidacdo do Regime Fiduciario.

12, ASSEMBLEIA GERAL

12.1. Momento. Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em
Assembleia Geral, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares
de CRI.

12.2. Competéncia para Convocagdo. A Assembleia Geral de Titulares de CRI poderd
ser convocada: (i) pelo Agente Fiduciario; (ii) pela Emissora; (iii) por Titulares de CRI que
representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagao; ou (iv) pela CVM.

12.3. Legislagdo Aplicavel. Aplicar-se-a subsidiariamente a Assembleia Geral de
Titulares de CRI, no que couber, o disposto na Lei 9.514, bem como o disposto na Lei das
Sociedades por Ag¢des, conforme posteriormente alterada, a respeito das assembleias gerais
de acionistas.

12.4. Convocagdo. A Assembleia Geral de Titulares de CRI sera convocada mediante
edital publicado por 3 (trés) vezes, sendo que o prazo de antecedéncia da primeira
convocacao sera de 15 (quinze) dias e o da segunda convocacao, de 8 (oito) dias, no jornal em
gue a Emissora realiza as publicagdes exigidas por lei, e instalar-se-a, em primeira convocacao,
com a presenca de Investidores que representem metade, no minimo, dos CRI em Circula¢cao
e, em segunda convocagao, com qualquer numero, exceto se quérum maior ndo for exigido
pela legislacdo aplicavel.

12.5. Voto. Cada CRI conferird a seu titular o direito a um voto nas Assembleias
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Gerais de Titulares de CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatdrios, Investidores ou
ndo, observadas as disposi¢cdes da Lei das Sociedades por A¢des.

12.6. Qudérum de Deliberagdo (Geral). As deliberacdes em Assembleia Geral de
Titulares de CRI serdo tomadas pelos votos favoraveis de titulares de CRI em Circulacdo que
representem a maioria de CRI em Circulacdo presentes na respectiva assembleia, salvo se (i)
a regulamentacdo aplicavel prever quérum minimo superior; ou (ii) se disposto de maneira
diversa no presente Termo de Securitiza¢cdo ou na Escritura de Emissao.

12.7. Qudrum Qualificado. Dependerdo de deliberacdo em Assembleias Gerais de
Titulares de CRI, mediante aprovacdo dos Titulares de CRI que representem:

(i) 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo, as seguintes
matérias: (a) modificacdo das condigGes dos CRI, assim entendida: (1) alteracdo dos
quoruns de deliberacdo previstos neste Termo de Securitizacdo; (2) alteracdes nos
procedimentos aplicaveis a Assembleia Geral de Titulares de CRI, inclusive, sem
limitacdo, a alteracdo de quaisquer disposicbes deste item; (3) alteracdo das
disposicoes relativas a amortizacdo antecipada dos CRI ou resgate antecipado dos CRI;
ou (4) quaisquer deliberagcGes que tenham por objeto alterar as seguintes
caracteristicas dos CRI: (4.1) Valor Nominal Unitario, (4.2) amortizacao, (4.3) Juros
Remuneratodrios, sua forma de calculo e as respectivas Datas de Pagamento de Juros
Remuneratodrios, (4.4) Data de Vencimento, ou (4.5) Encargos Moratadrios; (b) a ndo
adocdo de qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securitizacdo, que vise
a defesa dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, incluindo a renuncia definitiva
ou temporaria de direitos (waiver), com exce¢do do direito de vencer
antecipadamente os Créditos Imobiliarios, cuja renuncia sera deliberada com base no
quoérum previsto no item (ii) abaixo; e (c) a liquidagdo do Patrimdnio Separado; e

(ii) Em primeira convocag¢do, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em
Circulagdo, ou em segunda convocagao, maioria simples dos CRI presentes a
Assembleia, desde que a Assembleia Geral conte com a presencga de Titulares de CRI
que representem pelo menos 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulagdo, a seguinte
matéria: declaracdo de Vencimento Antecipado N3do Automatico dos Créditos
Imobilidrios, conforme Clausula 7.2.3 deste Termo de Securitizagao.

12.7.1. As Assembleias Gerais de Titulares de CRI, a serem realizadas, para
aprovacao ou nao, das operagdes previstas nas Clausulas 7.2.3 deste Termo de Securitizacao,
deverdo observar os procedimentos de convocagao, instalagdo e delibera¢do da Clausula 12.7
(ii) acima.

12.7.2. Caso haja aquiescéncia pelos Titulares de CRI, serd facultada a presenca
dos representantes legais da Devedora nas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.
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12.7.3. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Geral de Titulares
de CRI e prestar aos Titulares de CRI as informacdes que |he forem solicitadas.

12.7.4. A presidéncia da Assembleia Geral de Titulares de CRI caberda ao
Investidor eleito pelos demais ou aquele que for designado pela CVM.

12.7.5. As deliberagdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais
no ambito de sua competéncia legal, observados os qudruns previstos no Termo de
Securitizacdo, obrigardo todos os titulares de CRI em Circulacdo, independentemente de
terem comparecido a Assembleia Geral ou do voto proferido nas respectivas Assembleias
Gerais.

12.8. Presenca dos Representantes Legais. Serda facultada a presenca dos
representantes legais da Emissora nas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

12.9. Comparecimento do Agente Fiducidrio. O Agente Fiducidrio devera comparecer
a Assembleia Geral de Titulares de CRI e prestar aos Investidores as informacdes que lhe
forem solicitadas.

12.10. Presidéncia. A presidéncia da Assembleia Geral de Titulares de CRI caberd ao
Diretor Presidente ou ao Diretor de Relagcdes com Investidores da Emissora, ao representante
do Agente Fiduciario, ao Titular de CRI eleito pelos demais ou aquele que for designado pela
CVM.

12.11. Dispensa de Convocagdo. Independentemente das formalidades previstas na
lei e neste Termo de Securitizagdo, sera considerada regular a Assembleia Geral de Titulares
de CRI a que comparecerem os titulares de todos os CRI em Circulagao.

12.11.1. Das convocagdes constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em
gue serd realizada a Assembleia Geral de Titulares de CRI e, ainda, todas as matérias a serem
deliberadas, bem como o enderecgo eletronico na rede mundial de computadores em que os
Titulares de CRI poderdo acessar os documentos pertinentes a apreciacdo da Assembleia
Geral de Titulares de CRI.

12.12. Alnstituicdo Custodiante, o Escriturador, o Banco Liquidante e/ou o auditor do
Patrimbnio Separado, poderdao ser substituidos, sem necessidade de aprovacdo em
Assembleia Geral de Titulares de CRI, nas seguintes hipéteses: (i) os servicos sejam prestados
em inobservancia aos respectivos contratos de prestacdo de servico; (ii) caso esteja
impossibilitado de exercer as suas fungdes ou haja renuncia ao desempenho de suas func¢des
nos termos previstos em contrato; e (iii) em comum acordo com a Emissora.

12.13. Exercicio social do Patriménio Separado. O exercicio social do Patriménio
Separado desta Emissdo encerrar-se-a no dia 31 de marc¢o de cada ano.
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13. DESPESAS

13.1. As Despesas do Patrimbnio Separado abaixo listadas (“Despesas Flat” e
“Despesas Recorrentes”) serdo todas arcadas direta ou indiretamente pela Devedora,
conforme pagas pela Emissora, mediante a utilizagdo de recursos do Fundo de Despesas, nos
termos da Cldusula 3.8 e seguintes acima, ou diretamente pela Devedora, conforme o caso,
em caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas, ou diretamente retidas do valor de
integralizacdo no caso das Despesas Flat (“Despesas Flat”):

(i) remunerac¢do da Emissora, nos seguintes termos: (a) RS 40.000,00 (quarenta
mil reais, a ser pago a Emissora, ou a quem esta indicar, até o 12 (primeiro) Dia Util
subsequente a Primeira Data de Integralizacdo dos CRI; (b) remuneracdo pela
administracdo do Patrimdénio Separado, devida a Emissora, no valor mensal de
RS 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), a partir da data do primeiro pagamento, pela
variacdo acumulada do IPCA, devendo ser paga mensalmente nas datas dos eventos
de pagamento dos CRI. A Taxa de Administracdo sera acrescida de 70% (setenta por
cento) se ocorrer o Resgate Antecipado dos CRI e os valores entdo devidos pela
Devedora e/ou Fiadoras ndo forem pagos tempestivamente. O montante relacionado
a administracdo da carteira fiduciaria terd um acréscimo de 70% (setenta por cento),
no caso de reestruturacdo ou repactuacao ("Custo de Administracdo"); (c) os valores
indicados nos itens (a) e (b) acima serdo acrescidos dos Tributos; (d) remuneracdo do
auditor do Patrimbnio Separado e de terceiros contratados para a elaboracdo dos
relatdrios exigidos pela regulamentacdo aplicavel, no valor inicial de RS 2.880,00 (dois
mil oitocentos e oitenta reais, por ano por cada auditoria a ser realizada para o
Patriménio Separado. Estas despesas serdo pagas, de forma antecipada a realizagao da
auditoria, sendo o primeiro pagamento devido em até 1 (um) Dia Util contado da
primeira Data de integralizagdo dos CRI e os demais sempre no 102 (décimo) Dia Util
do més de junho de cada ano, até a integral liquidagdo dos CRI. A referida despesa sera
acrescida dos Tributos;

(ii) remunerag¢ao do Escriturador e do Banco Liquidante no montante equivalente
a RS 6.000,00 (seis mil reais), em parcelas anuais, devendo a primeira parcela ser paga
até o 12 (primeiro) Dia Util contado da Primeira Data de Integralizagdo dos CRI, e as
demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI.
As parcelas serdo corrigidas anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela
variacdo acumulada do IPCA ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua
utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. O
valor das referidas parcelas ja esta acrescido dos respectivos Tributos incidentes;

(iii)  remuneracdo da Instituicdo Custodiante, pelos servigcos prestados nos termos
da Escritura de Emissao de CCl, por meio da qual é formalizada a contratacdo da
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Instituicdo Custodiante para os servicos de agente registrador e custodiante segundo
as disposicdes da Lei 10.931;

(iv)  remuneracdo do Agente Fiduciario,: (a) pelos servicos prestados neste Termo
de Securitizacdo, nos seguintes termos: pelos servicos prestados enquanto estiver
exercendo as atividades inerentes a sua funcdo, serdo devidas parcelas anuais no valor
de RS 22.000,00 (vinte e dois mil reais), a ser paga até o 52 (quinto) Dia Util contado
da Primeira Data de Integralizacdo e as demais a serem pagas no mesmo dia dos anos
subsequentes até o resgate total dos CRI ou enquanto o Agente Fiducidrio estiver
exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relacdo a Emissdo, atualizadas
anualmente, pela varia¢do positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data
do primeiro pagamento, calculada pro rata die, se necessario; (b) o valor indicado no
item (a) acima serda acrescido dos Tributos e quaisquer outros impostos que venham a
incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de
cada pagamento; e (c) a remuneracao do Agente Fiduciario ndo inclui despesas
consideradas necessdarias ao exercicio da funcdo de agente fiducidrio, em valores
razoaveis de mercado e devidamente comprovadas através da apresentacdo de cdpia
dos respectivos recibos, durante a implantacdo e vigéncia do servico, as quais serdo
arcadas pela Emissora, por meio do Fundo de Despesas, ou diretamente pela
Devedora, nos termos da Clausula 13.1 acima, caso inexistam recursos suficientes no
Fundo de Despesas, mediante pagamento das respectivas cobrancas acompanhadas
dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Emissora ou
mediante reembolso, mediante prévia aprovacdo em caso de valores individuais ou
cumulativos superiores e RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), que ndo poderd ser
negada sem justificativa, quais sejam: publicacbes em geral; custos incorridos
relacionados a emissdo, notificagdes, extracdo de certiddes, despesas cartordrias,
envio de documentos, viagens, alimentacao e estadias, despesas com especialistas,
tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal aos Titulares de
CRI;

(v) averbacgdes, tributos, prenotacdes e registros em cartérios de registro de
iméveis e titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso, bem com as
despesas relativas a alteragdes dos Documentos da Operagao;

(vi)  todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas, por
meio da apresentacdo de cdpia dos respectivos recibos, pelo Agente Fiducidrio que
sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para
realizacdo dos seus créditos, e desde que tenham sido previamente aprovadas em caso
de valores individuais ou cumulativos superiores e RS 50.000,00 (cinquenta mil reais),
que nao podera ser negada sem justificativa, sendo certo que caso esteja em curso um
Evento de Vencimento Antecipado ndo sera necessdria a aprovacao prévia tratada
anteriormente;
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(vii)  honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores
ou fiscais, bem como as despesas razoaveis e devidamente comprovadas, e desde que
tenham sido previamente aprovadas em caso de valores individuais ou cumulativos
superiores a RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), que ndo poderdo ser negadas sem
justificativa, por meio de apresentacdo de cdpia dos respectivos recibos, com
eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais, incluindo sucumbéncia,
incorridas, de forma justificada, para resguardar os interesses dos Titulares de CRl e a
realizacdo dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patrimonio Separado, sendo certo
que caso esteja em curso um Evento de Vencimento Antecipado ndo sera necessaria a
aprovacdo prévia tratada anteriormente;

(viii) emolumentos e demais despesas de depdsito na B3, da CVM ou da ANBIMA
relativos as CCl, aos CRI e a Oferta Restrita;

(ix)  custos diretos comprovados, através da apresentacdo dos respectivos recibos,
relacionados a Assembleia Geral de Titulares de CRI;

(x) despesas razoaveis e comprovadas, por meio da apresentacdo de cépia dos
respectivos recibos, com gestdo, cobranca, realizacdo e administracdo do Patrimonio
Separado e outras despesas indispensaveis a administracdo dos Créditos Imobiliarios,
incluindo: (a) a remuneragdo dos prestadores de servicos, (b) as despesas com sistema
de processamento de dados, (c) as despesas cartordrias com autenticagdes,
reconhecimento de firmas, emissdes de certidGes, registros de atos em cartoérios e
emolumentos em geral, (d) as despesas com cdpias, impressdes, expedi¢cdes de
documentos e envio de correspondéncias, (e) as despesas com publicacdes de
balancos, relatérios e informagdes periddicas, (f) as despesas com empresas
especializadas em cobranga, leiloeiros e comissGes de corretoras imobiliarias, e (g)
quaisquer outras despesas diretas relacionadas a administracdo dos Créditos
Imobilidrios e do Patrimoénio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para
outra companhia securitizadora de créditos imobilidrios, na hipétese de o Agente
Fiduciario vir a assumir a sua administracdo, nos termos previstos neste Termo de
Securitizagao;

(xi) custos devidos a instituicdo financeira onde se encontre aberta a Conta
Centralizadora;

(xii) as perdas e danos diretos comprovados, obrigacdes ou despesas diretas
comprovadas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados pelo juiz,
resultantes da Emissao, exceto se tais perdas, danos, obrigacdes ou despesas forem
resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Emissora ou de seus
administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser
determinado em decisao judicial transitada em julgado; e
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(xiii) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por
lei a Emissora e/ou ao Patrimoénio Separado e que possam afetar adversamente o
cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagdes assumidas no Termo de
Securitizagao.

13.2. As despesas extraordindrias da Emissdo serdo pagas pela Emissora, mediante
a utilizacdo de recursos do Fundo de Despesas, nos termos da Clausula 3.8 e seguintes acima,
ou diretamente pela Devedora, conforme o caso, em caso de insuficiéncia do Fundo de
Despesas. Caso quaisquer custos extraordindrios ndo sejam suportados pela Devedora, nos
termos acima, e venham a incidir sobre a Emissora, ou os Titulares de CRI, nos termos dos
Documentos da Operacdo, em virtude da administracdo dos Créditos Imobilidrios e do
Patrimoénio Separado, bem como quaisquer renegociacdes que impliquem a elaboracdo de
aditivos aos instrumentos contratuais e/ou a realiza¢cdo de assembleias gerais de Titulares de
CRI, incluindo, mas ndo se limitando, a remuneracao adicional, pelo trabalho de profissionais
da Emissora ou do Agente Fiducidrio dedicados a tais atividades, deverdo ser arcados pelas
Devedora, conforme proposta a ser apresentada, desde que tal despesa seja comprovada e,
sempre que possivel, previamente aprovada pela Devedora.

13.3. O pagamento das Despesas acima previstas mediante utilizacdo dos recursos
do Fundo de Despesas, devera ser devidamente comprovado pela Emissora, mediante o
envio, a Devedora, das notas fiscais e dos respectivos comprovantes de pagamento, até o dia
20 (vinte) do més subsequente ao pagamento da Despesa.

13.4. Na hipdtese da data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por
deliberacdo da Assembleia Geral dos Titulares de CRI, ou, ainda, apds a Data de Vencimento
dos CRI, a Emissora e/ou o Agente Fiduciario continuarem exercendo as suas fungdes, as
Despesas, conforme o caso, continuardo sendo devidas pela Devedora.

13.5. Os custos dos prestadores de servicos da Emissao continuardo sendo devidos,
mesmo apds o vencimento dos CRI, caso os prestadores de servico ainda estejam atuando
nas fungdes para os quais foram contratados e/ou em nome dos Titulares de CRI,
remuneragao esta que serd devida proporcionalmente aos meses de sua atuagao.

13.6. Em qualquer Reestruturacdo que vier a ocorrer ao longo do prazo de
amortiza¢do dos CRI, que implique a elaboragao de aditamentos aos instrumentos contratuais
e/ou na realizacdo de assembleias gerais extraordinarias de Titulares de CRI, sera devida, pela
Devedora a Emissora uma remuneracdo adicional equivalente a RS 600,00 (seiscentos reais)
por hora-homem, por reestruturacao, atualizada a partir da Data da Emissao dos CRI pela
variacao acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao,
pelo indice que vier a substitui-lo. Também, a Devedora devera arcar com todos os custos
decorrentes da formalizacdo e constituicdo dessas alteracdes, inclusive aqueles relativos a
honordrios advocaticios devidos ao assessor legal escolhido a critério da Emissora. No
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entanto, caso seja necessario a realizacdo de atos independentes, ndo relacionados a
Reestruturagdo como: (a) realizacdo de assembleias de titulares de CRI; (ii) elaboracdo e/ou
revisdo e/ou formalizacdo de aditamentos aos documentos da operacdo; e (iii) realizacdo de
notificacbes, fatos relevantes, comunicados ao mercado; serd devida pela Devedora a
Emissora uma remuneragdo adicional equivalente a RS 1.000 (mil reais) por hora-homem,
atualizado anualmente a partir da data de emissao do CRI, pela variacdo acumulada do IPCA,
ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a
substitui-lo (“Remuneracdo Independente”). A Devedora, também devera arcar com todos os
custos decorrentes da formalizacdo e constituicdo dessas alteracdes, inclusive aqueles

relativos a honorarios advocaticios devidos ao assessor legal escolhido a critério da Emissora,
acrescidos das despesas e custos devidos a tal assessor legal, sendo que o valor total dos
custos atinentes a referida Reestruturacdo ndo podera exceder o valor de RS 20.000,00 (vinte
mil reais).

13.7. Se, apds o pagamento da totalidade dos CRI e dos custos do Patriménio
Separado, sobejarem Créditos Imobilidrios, seja na forma de recursos ou de créditos, tais
recursos e/ou créditos devem ser restituidos pela Emissora a Devedora ou a quem esta
indicar, sendo que os créditos na forma de recursos liquidos de tributos deverdao ser
depositados (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) pela Emissora em conta
corrente de titularidade da Devedora ou de quem esta indicar, ressalvados os beneficios
fiscais oriundos destes rendimentos

13.8. Todas as despesas e obrigacGes dos Titulares de CRI deverdo ser, sempre que
possivel, previamente aprovadas e adiantadas pelos Titulares de CRI e, posteriormente,
conforme previsto em Lei, ressarcidas a Emissora com recursos do Patrimdnio Separado.

13.9. Caso qualquer um dos Titulares de CRI ndao cumpra com as obrigagdes de
eventuais aportes de recursos na Conta Centralizadora, para custear eventuais Despesas
necessarias a salvaguardar seus interesses, e nao haja recursos suficientes no Patrimonio
Separado para fazer frente a tal obrigacdo, a Emissora estara autorizada a realizar a
compensacado de eventual remuneragdo a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito
com os valores gastos pela Emissora e/ou pelos demais Titulares de CRI adimplentes com
estas Despesas.

13.10. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimoénio
Separado, nos termos da Lei 9.514, caso o Patrimodnio Separado seja insuficiente para arcar
com as despesas mencionadas na Clausula 13.1 acima, tais despesas serdo previamente
aprovadas e suportadas pelos Titulares de CRI, na proporc¢ao dos CRI titulados por cada um
deles.

13.11. Observado o disposto nas Clausulas 13.1 e 13.2 acima, sdo de responsabilidade
dos Titulares de CRI, que deverdo ser previamente aprovadas e pagas pelos mesmos titulares:
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(i) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRI, ndo
compreendidas na descricdo acima;

(ii) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e
prerrogativas; e

(iii)  tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento nos CRI.

13.11.1. No caso de destituicdo da Emissora nos termos previstos neste
Termo de Securitizacdo, os recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares
de CRI deverdo ser previamente aprovadas em Assembleia Geral e adiantadas ao Agente
Fiduciario, na proporcao de CRI detidos, na data da respectiva aprovacao.

13.11.2. Em razdo do disposto no inciso (ii) da Clausula 13.11 acima, as
despesas a serem previamente aprovadas e adiantadas pelos Titulares de CRI a Emissora, na
defesa dos interesses dos Titulares de CRI, incluem (i) as despesas com contratacdo de
servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (ii) as custas
judiciais, emolumentos e demais taxas, honordrios e despesas incorridas em decorréncia dos
procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou
executar os créditos oriundos de qualquer da CClI; (iii) as despesas com viagens e estadias
incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelos prestadores de servicos
eventualmente por ela contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos créditos oriundos de
qualquer das CCl; (iv) eventuais indenizagdes, multas, despesas e custas incorridas em
decorréncia de eventuais condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em a¢des judiciais
propostas pela Emissora, podendo a Emissora solicitar garantia prévia dos Titulares de CRI
para cobertura do risco da sucumbéncia; e (v) a remuneragao e as despesas reembolsaveis
da Emissora e do Agente Fiduciario.

14. TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

14.1. As regras gerais relativas aos principais tributos aplicaveis aos investimentos
em CRI encontram-se descritas a seguir. Todos os tributos abaixo mencionados sdao de
responsabilidade dos Investidores. Cada Investidor deve avaliar os impactos tributdrios
relativos ao seu investimento em CRI, ndo devendo considerar unicamente as informacgoes
contidas abaixo. Recomendamos que cada investidor consulte seus prdéprios assessores
guanto a tributacdo a que deve estar sujeito na qualidade de Titular de CRI, levando em
consideracao as circunstancias especificas de seu investimento.

(i) IRRF
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Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a
certificados de recebiveis imobilidrios € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A partir de 12 de janeiro de 2005, a tributagdo de rendimentos destes titulos foi alterada,
sendo estabelecidas aliquotas diversas em razdo do tempo de aplicacdo dos recursos. Assim,
os rendimentos dos certificados dos recebiveis imobilidrios serdo tributados pelo IRRF as
aliquotas de (i) 22,5% quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180 dias;
(ii) 20% guando os investimentos forem realizados com prazo de 181 dias até 360 dias; (iii)
17,5% quando os investimentos forem realizados com prazo de 361 dias até 720 dias; e (iv)
15% quando os investimentos forem realizados com prazo acima de 720 dias. Este prazo de
aplicacdo é contado da data em que o respectivo Titular de CRI efetuou o investimento, até a
data do resgate, conforme o artigo 1° da Lei n.2 11.033/2004 e artigo 65 da Lei n.2
8.981/1995).

N3o obstante, hd regras especificas aplicaveis a cada tipo de Investidor, conforme sua
gualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora
de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios,
sociedade de arrendamento mercantil ou Investidor estrangeiro.

A remuneracdo produzida por certificados de recebiveis imobiliarios detidos por Investidores
pessoas fisicas, a partir de 12 de janeiro 2005, fica isenta do imposto de renda, tal isencao
abrange, ainda, o ganho de capital por elas auferido na aliena¢do ou cessdo dos CRI (na fonte
e na declaracdo de ajuste anual).

Os investidores profissionais como pessoas juridicas isentas terdao seus ganhos e rendimentos
tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensdvel. As entidades
imunes estdo dispensadas da reten¢do do imposto na fonte desde que declarem sua condi¢ao
a fonte pagadora. No entanto, estas entidades podem sujeitar-se a tributacao pelo IRRF a
qgualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez que a Lei n2 9.532, de 10 de dezembro
de 1997, em seu artigo 12, paragrafo 1°, estabelece que a imunidade ndao abrange os
rendimentos auferidos em aplica¢des financeiras, de renda fixa ou de renda variavel. Este
dispositivo legal esta suspenso por for¢a de acdo direta de inconstitucionalidade movida pela
Confedera¢dao Nacional da Saude.

O IRRF pago por Investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou
real é considerado antecipacao, gerando o direito a compensag¢ao com o IRPJ apurado em cada
periodo de apuragdo. O rendimento também devera ser computado na base de célculo do
IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$20.000,00 (vinte mil
reais) multiplicado pelo numero de meses do respectivo periodo de apuragdo, conforme a Lei
n.2 9.249/1995; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9%.
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A partir de 12 de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicaces de
recursos das provisdes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de
previdéncia complementar, sociedade seguradora e FAPI, bem como de seguro de vida com
cldusula de cobertura por sobrevivéncia, haverd dispensa de retencao do imposto de renda
incidente na fonte ou pago em separado.

Na hipdtese de aplicagao financeira em certificados de recebiveis imobilidrios realizada por
instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia,
sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e
sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo na fonte e do pagamento do
imposto.

N3do obstante a isencdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento
em CRI por essas entidades, via de regra e a exce¢do dos fundos de investimento, serdo
tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10%, pela CSLL, as aliquotas definidas
no art. 32 da Lei n.2 7.689/1988, conforme alterada pela Lei n.2 14.183/2021 (conversdo da
Medida Provisdria n.2 1.034/2021), de: (i) 20% (vinte por cento) até o dia 31 de dezembro de
2021 e 15% (quinze por cento) a partir de 12 de janeiro de 2022 para pessoas juridicas de
seguros privados, de capitalizacdo, as distribuidoras de valores mobiliarios, as corretoras de
cambio e de valores mobiliarios, as sociedades de crédito, financiamento e investimentos, as
sociedades de crédito imobiliario, as administradoras de cartdes de crédito, as sociedades de
arrendamento mercantil, as associagcdes de poupanga e empréstimo, e as cooperativas de
créditos, e (ii) 25% (vinte e cinco por cento) até o dia 31 de dezembro de 2021 e 20% (vinte
por cento) a partir de 12 de janeiro de 2022 no caso dos bancos de qualquer espécie.

Regra geral, as carteiras de fundos de investimentos estdo isentas de Imposto de Renda,
conforme o artigo 28, paragrafo 10, da Lei n.29.532, de 10 de dezembro de 1997.

Pessoas juridicas isentas terdao seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na
fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso Il, da Lei
n.2 8.981/1995. A retencdo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes
esta dispensada desde que as entidades declarem sua condi¢do a fonte pagadora, nos termos
do artigo 71, da Lei n.2 8.981/1995, com redac¢do dada pela Lei n2 9.065, de 20 de junho de
1995.

Em relagdo aos Investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como
regra geral, o mesmo tratamento cabivel em relagdao aos rendimentos e ganhos percebidos
pelos residentes no pais. A isengcdao do imposto de renda prevista para a remuneragao
produzida por certificados de recebiveis imobiliarios detidos por Investidores pessoas fisicas
aplica-se aos investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior, inclusive no
caso de residentes domiciliados em paises que nado tributem a renda ou que a tributem por
aliquota inferior a 20%. Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou
domiciliados no exterior em investimento em CRI sdo isentos de imposto de renda na fonte
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por forca da posicdo da RFB, inclusive no caso de investidores pessoas fisicas residentes ou
domiciliados em JTF favorecida, conforme o artigo 85, §42, da Instrucdo Normativa RFB n.2
1.585, de 31 de agosto de 2015.

Ha, também, um regime especial de tributacdo aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos
pelos Investidores ndo residentes cujos recursos adentrarem o pais de acordo com as normas
do CMN (Resolucdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014). Nesta hipdtese, regra geral,
os rendimentos auferidos por Investidores estrangeiros estao sujeitos a incidéncia do imposto
de renda, a aliquota de 15%. Em relacdo aos investimentos oriundos de paises que nao
tributem a renda ou que a tributem por aliquota inferior a 20%, aplicam-se as regras de
tributacdo do imposto de renda previstas para os investidores residentes no pais.

A Receita Federal do Brasil divulga lista dos referidos paises e jurisdicdes, atualmente
constantes da Instru¢do Normativa n2 1.037/10.

Todavia, vale ressaltar que a Lei n2 11.727, de 23 de junho de 2008, adicionou o paragrafo 42
ao artigo 24 da Lei n? 9.430/96, passando a considerar “pais ou dependéncia com tributacdo
favorecida” aqueles paises cujas legislacdes ndo permitam o acesso a informacodes relativas a
composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do
beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

Além disso, a Lein? 11.727, de 23 de junho de 2008 ainda acrescentou o conceito de “regime
fiscal privilegiado” para fins de aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de
subcapitalizacdo, assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a
tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento); (ii) conceda vantagem de natureza
fiscal a pessoa fisica ou juridica ndao residente sem exigéncia de realizacao de atividade
econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade
econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faga em aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv)
nao permita o acesso a informacdes relativas a composicao societaria, titularidade de bens ou
direitos ou as operagGes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacdo
das regras de precos de transferéncia e subcapitalizacao, é possivel que as autoridades fiscais
tentem estender a aplicagdo do conceito para outras questdes. Recomenda-se, que os
investidores consultem seus proprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a
Lein2 11.727/08 e a Instrugdo Normativa n? 1.037/10.

(i) IOF
Ainda, com relacdo aos Investidores nao-residentes, o Regulamento do IOF determina que o

ingresso e o retorno de recursos estrangeiros para aplicacdo nos mercados financeiro e de
capitais, na forma regulamentada pelo CMN (Resolu¢do CMN n2 4.373, de 29 de setembro de
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2014) estdo sujeitos ao IOF/Cambio a aliquota zero. Alertamos, contudo, por se tratar de
imposto que exerce importante papel extrafiscal, as aliquotas poderao ser alteradas de forma
automatica via Decreto do Poder Executivo até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento),
relativamente a operag¢des de cambio ocorridas apds esta eventual alteracdo.

Adicionalmente, de maneira geral, cumpre lembrar que ha a incidéncia do I0F/Titulos ou
Valores Mobiliarios, cujo fato gerador serd a aquisicdo, cessdo, resgate, repactuacdo ou
pagamento para liquidacdo de titulos e valores mobilidrios. Todavia, atualmente, as operacdes
com certificados de recebiveis imobilidrios estdo sujeitas a aliquota zero. Alertamos, contudo,
por se tratar de imposto que exerce importante papel extrafiscal, as aliquotas poderdo ser
alteradas de forma automatica via Decreto do Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um
virgula cinquenta por cento) ao dia, relativamente a operagdes ocorridas apos este eventual
aumento.

Nas operacdes com certificados de recebiveis imobilidrios registrados para negociacdo na B3,
a retencdo do imposto incidente sobre rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou
juridicas ndo financeiras titulares de contas individualizadas deve ser efetuada através do
préprio sistema.

Os rendimentos e ganhos auferidos por juridicas ndo financeiras que ndo possuirem contas
individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas respectivas contas pela
Emissora, cabendo as instituicdes financeiras titulares das referidas contas a retencdo e o
recolhimento do IRRF.

A retencdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento dos rendimentos e ganhos aos
Investidores e o recolhimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro Dia Util subsequente
ao decéndio de ocorréncia do referido pagamento.

(iii) COFINS

Na sistemdtica ndo-cumulativa, as contribuicdes ao PIS e COFINS incidem sobre o valor do
faturamento mensal das pessoas juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se a totalidade
das receitas por estas auferidas, independentemente do tipo de atividade exercida e da
classificacdo contabil adotada para tais receitas.

No tocante a contribuicao ao PIS, é importante mencionar que, de acordo com a Lei n2 10.637,
de 30 de dezembro de 2002, desde 12 de dezembro de 2002: (i) a aliquota foi elevada para
1,65%; e (ii) o valor do tributo apurado pode ser compensado com créditos decorrentes de
determinados custos e despesas incorridos. No mesmo sentido, houve a altera¢dao da
sistematica da tributagao da COFINS, pois, de acordo com a Lein?2 10.833, de 29 de dezembro
de 2003, desde 12 de fevereiro de 2004: (i) a aliquota foi elevada para 7,6%; e (ii) o valor do
tributo apurado pode ser compensado com créditos decorrentes de determinados custos e
despesas incorridos.
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A remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis
imobilidrios aos Investidores constitui receita financeira. Para os Investidores pessoas juridicas
sujeitas ao regime de incidéncia ndo-cumulativa, as receitas financeiras auferidas até 12 de
julho de 2015 estavam sujeitas a tributacdo pelo PIS e pela COFINS a aliquota zero, nos termos
do Decreto n? 5.442/2005. A partir da referida data, aplicam-se as aliquotas de PIS e COFINS
de 0,65% e 4%, respectivamente, conforme o Decreto n? 8.426/2015.

No caso dos Investidores pessoas juridicas sujeitas a sistematica cumulativa, a remuneracao
conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios ndo estao
sujeitas a contribuicdo ao PIS e a COFINS, face a revogacado do paragrafo 12 do artigo 32 da Lei
n2 9.718, de 27 de novembro de 1998, pela Lei n2 11.941, de 27 de maio de 2009, em
decorréncia da anterior declaragdo de inconstitucionalidade do referido dispositivo pelo
plenario do STF.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal
a exploracdo de operacoes financeiras, como, por exemplo, as instituicdes financeiras e
entidades assemelhadas, a remuneracao conferida a titulo de pagamento dos juros dos
certificados de recebiveis imobilidrios é considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita operacional dessas pessoas juridicas,
estando, portanto, sujeita a tributacdo pela contribuicdo ao PIS e pela COFINS, na forma da
legislacdo aplicavel a pessoa juridica que a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por Investidores pessoas fisicas ndo ha qualquer incidéncia
dos referidos tributos.

O pagamento da contribui¢do ao PIS e da COFINS deve ser efetuado até o vigésimo quinto dia
do més subsequente ao de aferimento da referida receita pelo Investidor em geral, ou até o
vigésimo dia do més subsequente no caso das instituices financeiras e entidades
assemelhadas.

15. PUBLICIDADE

15.1. Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI, bem como as
convocacgOes para as respectivas Assembleias Gerais, exceto pela Assembleia descrita no item
12.11 acima, serdo realizados mediante publicacdo de edital no jornal “Valor Econémico”, ou
outro que vier a substitui-lo. Caso a Emissora altere seu jornal de publicacdo apds a Data de
Emissao dos CRI, devera enviar notificacdao ao Agente Fiduciario informando o novo veiculo.

15.1.1. As demais informacGes periddicas da Emissdo e/ou da Emissora serdo
disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema de
envio de Informacgdes Periddicas e Eventuais da CVM.
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16. FATORES DE RISCO

16.1. Oinvestimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser analisados
independentemente pelo potencial investidor. Estdo descritos a seguir os riscos, ndo
exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura da Emissao.

Riscos Relativos ao Ambiente Macroecondmico

Politica Econémica do Governo Federal. A economia brasileira € marcada por frequentes e,
por vezes, significativas intervencbes do Governo Federal, que modificam as politicas
monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil. A Emissora ndo
tem controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal poderd adotar no futuro
e, portanto, ndo pode prevé-las. Os negdcios, resultados operacionais e financeiros e o fluxo
de caixa da Emissora podem ser adversamente afetados em razdo de mudancas na politica
publica federal, estadual e/ou municipal e por fatores como: variagdo nas taxas de cambio;
controle de cdmbio; indices de inflacdo; flutua¢cdes nas taxas de juros; falta de liquidez nos
mercados doméstico, financeiro e de capitais; racionamento de energia elétrica; instabilidade
de precos; politica fiscal e regime tributario; e medidas de cunho politico, social e econémico
gue ocorram ou possam afetar o pais. Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder
consideravel para determinar as politicas governamentais e atos relativos a economia
brasileira e, consequentemente, afetar as operacoes e desempenho financeiro de empresas
brasileiras. A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal
nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir
para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobiliarios brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na
economia brasileira poderdo prejudicar o desempenho da Emissora e respectivos resultados
operacionais. Dentre as possiveis consequéncias para a Emissora, ocasionadas por mudangas
na politica econdmica, pode-se citar: (i) mudancgas na politica fiscal que tirem o beneficio
tributdrio aos investidores dos CRI; (ii) mudancas em indices de inflagdo que causem
problemas aos CRI indexados por tais indices; (iii) restricdes de capital que reduzam a liquidez
e a disponibilidade de recursos no mercado; e (iv) variacdo das taxas de cambio que afetem
de maneira significativa a capacidade de pagamentos das empresas.

Efeitos da politica anti-inflaciondria. Historicamente, o Brasil apresentou indices
extremamente elevados de inflacdo e varios momentos de instabilidade no processo de
controle inflacionario. A inflacdo e as medidas do Governo Federal para combaté-la,
combinadas com a especulagdo de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram
para a incerteza econdmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As
medidas do Governo Federal para controle da inflacdo frequentemente tém incluido a
manutencao de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico. Futuras medidas tomadas
pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencao no mercado de cambio
e ac¢Oes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre
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a economia brasileira e por consequéncia sobre a Emissora. A reducdo da disponibilidade de
crédito, visando o controle da inflacdo, pode afetar a demanda por titulos de renda fixa, tais
como os CRI, bem como tornando o crédito mais caro inviabilizando operagdes podendo
afetar o resultado da Emissora.

Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizagdo do real. A moeda brasileira tem
historicamente sofrido frequentes desvalorizacbes. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo
desvalorizacdes repentinas, pequenas desvalorizacdes periddicas (durante as quais a
frequéncia dos ajustes variou de didria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles
cambiais e dois mercados de cambio. As desvaloriza¢cdes cambiais em periodos mais recentes
resultaram em flutuacdes significativas nas taxas de cambio do Real frente ao Ddélar em outras
moedas. N3o é possivel assegurar que a taxa de cambio entre o Real e o Ddlar ird permanecer
nos niveis atuais. As deprecia¢cOes do Real frente ao Ddlar também podem criar pressdes
inflaciondrias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez da Devedora.

Efeitos da elevacdo da taxa de juros. Uma politica monetaria restritiva que implique no
aumento da taxa de juros reais de longo prazo, por conta de uma resposta do Banco Central a
um eventual repique inflaciondrio, causa um crowding-out na economia, com diminuicdo
generalizada do investimento privado. Elevacdo acentuada das taxas de juros afeta
diretamente o mercado de securitizacdo, pois, em geral, os investidores tém a opc¢do de
alocacdo de seus recursos em titulos do governo que possuem alta liquidez e baixo risco de
crédito — dado a caracteristica de “risk-free” de tais papéis —, de forma que o aumento
acentuado dos juros pode desestimular os mesmos investidores a alocar parcela de seus
portfélios em valores mobilidrios de crédito privado, como os CRI.

Efeitos da retragdo no nivel da atividade econémica. As operagdes de financiamento
imobilidrio apresentam historicamente uma correlagdao direta com o desempenho da
economia nacional. Eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira,
ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar a elevagao no patamar de
inadimplemento de pessoas juridicas, inclusive da Devedora e/ou de seus clientes.

Efeitos da retra¢do do investimento externo. Uma eventual reducdo do volume de
investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no balango de pagamentos, o que
podera forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captagdes de recursos, tanto no
mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas.
Igualmente, eventual elevacdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual
desacelera¢dao da economia dos Estados Unidos da América podem trazer impacto negativo
para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando as despesas
com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacbes de recursos por empresas
brasileiras.

Riscos Relativos ao Ambiente Macroecondomico Internacional
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O valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras é
influenciado pela percepcao de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a
deterioracdo dessa percepcdo podera ter um efeito negativo na economia nacional.
Acontecimentos adversos na economia e as condicdes de mercado em outros paises de
mercados emergentes, especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado em
relacdo aos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras. Ainda que as
condicOes econdOmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condicbes
econOmicas no Brasil, as reacdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
podem ter um Efeito Adverso Relevante no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios
de emissores brasileiros. Além disso, em consequéncia da globalizacdo, ndo apenas problemas
com paises emergentes afetam o desempenho econémico e financeiro do pais. A economia
de paises desenvolvidos, como os Estados Unidos da América, também interfere
consideravelmente no mercado brasileiro. Essas crises podem produzir uma evasdo de
investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem
custos mais altos para captagdo de recursos, tanto nacional como estrangeiro. A restri¢do do
crédito internacional pode causar aumento do custo para empresas que tém receitas
atreladas a moedas estrangeiras, reduzindo a qualidade de crédito de potenciais tomadoras
de recursos através dos CRI, podendo afetar a quantidade de operag¢des da Emissora.

Riscos Relativos a Emissora

Manuten¢do do Registro de Companhia Aberta. A Emissora possui registro de companhia
aberta desde 25 de novembro de 2010, tendo, no entanto, realizado sua primeira emissdo de
certificados de recebiveis imobilidrios (CRI) no primeiro trimestre de 2013. A Emissora foi
autorizada em 30 de janeiro de 2015 a realizar emissdes de certificados de recebiveis do
agronegocio (CRA). A sua atuagdo como securitizadora de emissdes de certificados de
recebiveis imobilidrio se de certificados de recebiveis do agronegdécio depende da
manutencao de seu registro de Emissora aberta junto a CVM e das respectivas autorizagdes
societdrias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relacdo as Emissoras
abertas, autorizacdo poderd ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas
emissOes de certificados de recebiveis imobilidrio e de certificados de recebiveis do
agronegodcio.

Risco relacionado a Originagdo de Novos Negdcios e Redugcdo na Demanda por Certificados de
Recebiveis Imobilidrios e do Agronegdcio. A Emissora depende de originacdao de novos
negdécios de securitizagdo imobilidria e do agronegdcio, bem como da demanda de
investidores pela aquisicao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios e do Agronegdcio de
sua emissdao. No que se refere a originagdo, a Emissora busca sempre identificar
oportunidades de negdécios que podem ser objeto de securitizacdo, mas depende de
condigOes especificas do mercado. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores,
inumeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicao de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio. Por exemplo, alteracdes
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na Legislacdo Tributdria que resultem na reducdo dos incentivos fiscais para os investidores
poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios ou de Recebiveis do Agronegécio. Caso a Emissora ndo consiga identificar
projetos de securitizacdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicao de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de Certificados de Agronegécio venha a ser
reduzida, a Emissora podera ser afetada.

Riscos relativos a importdncia de uma equipe qualificada. A perda de membros da equipe
operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado
podera ter Efeito Adverso Relevante sobre as atividades, situacdo financeira e resultados
operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de
recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para prospeccdo, estruturagao,
distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico de
nossos produtos. Assim, eventual perda de componentes relevantes da equipe e a
incapacidade de atrair novos talentos pode afetar a capacidade de geracdo de resultado da
Emissora.

Riscos Relacionados a operacionalizagdo dos pagamentos dos CRI. O pagamento aos Titulares
de CRI decorre, diretamente, do pagamento dos Créditos Imobilidrios. Para a
operacionalizacdo do pagamento aos Titulares de CRI, haverd a necessidade da participacao
de terceiros, como o Escriturador, Banco Liquidante e a prépria B3, por meio do sistema de
liguidacdo e compensacdo eletrénico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por
parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares de CRI acarretara prejuizos para
os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade
destes terceiros.

Riscos relacionados a Legislagdo Tributdria Aplicdvel aos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios. Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais que
sejam titulares de certificados de recebiveis imobilidrios sao isentos de IRRF e de declaragao
de ajuste anual de pessoas fisicas. Tal tratamento tributdrio tem o intuito de fomentar o
mercado de certificados de recebiveis imobilidrios e pode ser alterado ao longo do tempo.
Eventuais altera¢Oes na legislacdo tributaria, eliminando tal isencdo, criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente sobre os certificados de recebiveis imobiliarios, a
criacdo de novos tributos aplicaveis aos certificados de recebiveis imobilidrios, ou ainda,
mudancgas na interpretacdo ou aplicacdo da legislacdo tributaria por parte dos tribunais e
autoridades governamentais, poderdao afetar negativamente seu rendimento liquido
esperado pelos Investidores.

Riscos relacionados a Faléncia, Recuperag¢do Judicial ou Extrajudicial da Emissora. Ao longo do
prazo de durac¢ao dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao
judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario
e o Patrimbnio Separado sobre os Créditos Imobilidrios, eventuais contingéncias da Emissora,
em especial as fiscais, previdencidrias e trabalhistas, nos termos da Medida Provisdria n2
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2.158-35, de 24 de agosto de 2001, poderdo afetar tais créditos, principalmente em razdo da
falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de patrimonio.

Risco da ndo realizagdo da carteira de ativos. A Emissora é uma companhia emissora de titulos
representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicdo e securitizacao
de créditos imobilidrios por meio da emissao de certificados de recebiveis imobilidrios, cujos
patrimoénios sdo administrados separadamente. O PatrimoOnio Separado tem como principal
fonte de recursos os créditos imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de
recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da
Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI. Na hipdtese de a Emissora ser
declarada insolvente com relacdo as obrigacdes da presente Emissdao, o Agente Fiducidrio
deverd assumir a administracdo dos Créditos Imobilidrios e dos demais direitos e acessérios
gue integram o Patrimonio Separado. Em assembleia geral, os Titulares dos CRI poderdo
deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimonio Separado ou optar pela
liguidacdo deste que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da Emissora
perante os Titulares dos CRI.

Crescimento da Emissora e de seu capital social. O capital atual da Emissora poderd nao ser
suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencao do crescimento esperado,
de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externas. Ndo se pode
assegurar que haverd disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar,
e, caso haja, as condicOes desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora,
afetando assim, as suas emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios, inclusive os CRI
da presente Emissao.

Riscos relativos aos Pagamentos dos CRI. O pagamento aos Investidores decorre diretamente
do recebimento dos Créditos Imobiliarios na Conta Centralizadora da Operagao, assim, para
a operacionalizacao do pagamento aos Investidores, haverd a necessidade da participacao de
terceiros, como o Escriturador, Banco Liquidante e a prépria B3, por meio do sistema de
liquidacdo e compensacao eletronico administrado por esta. Desta forma, qualquer atraso
por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Investidores acarretara em prejuizos
para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva
responsabilidade destes terceiros e, em nenhuma hipdtese, serdo de responsabilidade da
Emissora.

Outros Riscos Relacionados a Emissora. Outros fatores de risco relacionados a Emissora, seus
controladores, seus acionistas, suas controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuacao
estdo disponiveis em seu Formuldrio de Referéncia, disponivel para consulta no website da
CVM (www.cvm.gov.br) e no website de relagdes com investidores da Emissora
(www.truesecuritizadora.com.br) e ficam expressamente incorporados a este Termo de
Securitizacdo por referéncia, como se dele constassem para todos os efeitos legais e
regulamentares.


http://www.cvm.gov.br/index.html
http://www.truesecuritizadora.com.br/
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Riscos da Operagao

Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo, o que pode acarretar perdas por
parte dos Investidores. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta
Emissdo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio
de contratos e titulos de crédito, tendo por diretrizes a legislagao em vigor.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro em relacdo a estruturas de securitizacdo, em situacdes de stress poderd haver
perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para promogao
da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de
reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condicdes
especificos ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores
por qualquer razdo

Ndo realizagdo adequada dos procedimentos de execu¢Go e atraso no recebimento de
recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios. A Emissora, na qualidade de cessionaria dos
Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, nos termos do artigo 12 da Resolu¢do CVM n217,
sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execucdo dos Créditos Imobilidrios e suas
garantias, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI.

A realizacdo inadequada dos procedimentos de execugdo dos Créditos Imobilidrios por parte
da Emissora ou do Agente Fiduciario, em desacordo com a legislacdo ou regulamentacao
aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razao de cobranga judicial
dos Créditos Imobilidrios também pode ser afetada a capacidade de satisfagao do crédito,
afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Riscos relacionados a Tributag¢do dos CRI. Os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI por
pessoas fisicas estdo atualmente isentos de imposto de renda, por forca do artigo 39, inciso
Il, da Lei 11.033, isengcdo essa que pode sofrer alteracdes ao longo do tempo. Eventuais
alteracGes na legislagdo tributdria eliminando a isen¢do acima mencionada, criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, a criagdo de novos tributos
ou, ainda, mudangas na interpretacdo ou aplicacao da legislacao tributaria por parte dos
tribunais ou autoridades governamentais poderdao afetar negativamente o rendimento
liguido dos CRI para seus titulares.

Risco de Concentragdo dos Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobilidrios que lastreiam a
presente emissdo sdao 100% (cem por cento) devidos pela Devedora. Caso a Devedora ndo
tenha condicdes de pagar os Créditos Imobilidrios nos prazos e condi¢cdes estabelecidas na
Escritura de Emissdo, os Titulares de CRI poderdo vir a ser afetados. Os Titulares de CRI nao
tém qualquer direito sobre as Debéntures.
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Risco relacionado ao quérum de deliberagdo em Assembleia Geral. As deliberagdes a serem
tomadas em Assembleias Gerais serdo aprovadas pelos quéruns estabelecidos neste Termo
de Securitizacdo. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisGes
da maioria, ainda que se manifeste voto desfavoravel. Nao ha mecanismos de venda
compulséria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas
a deliberacdo em Assembleia Geral.

Baixa liquidez no mercado secunddrio. Atualmente, o mercado secundario de certificados de
recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existird, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienagdo pelos
subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa
forma, o investidor que adquirir os CRI poderd encontrar dificuldades para negocia-los no
mercado secunddario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por todo
o prazo da Emissao.

Restricdo a negociagdo. Os CRI sdo objeto de esforcos restritos de distribuicdo, nos termos da
Instrucao CVM 476, ficando sua negociacdo no mercado secunddrio sujeita ao: (i) periodo de
vedacdo previsto no artigo 13 da referida instrucdo; e (ii) cumprimento, pela Emissora, das
obrigacGes estabelecidas no artigo 17 da referida instrugdo.

Credores privilegiados. A Medida Proviséria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em
vigor, em seu artigo 76, estabelece que: “as normas que estabelecam a afetacdo ou a
separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos
com relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela
prevé que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade
dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separagao ou afetagdo”. Por for¢a da norma acima citada, ndo obstante
serem objeto do Patrimobnio Separado, as Debéntures e os recursos delas decorrentes
poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdencidrios da Emissora e, em
alguns casos, por credores trabalhistas e previdencidrios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes ao mesmo grupo econdémico da Emissora, tendo em vista as normas de
responsabilidade soliddria e subsididaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes
créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos
Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é possivel que as Debéntures nao
venham a ser suficiente para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles
credores.

Riscos relacionados a insuficiéncia das Garantias. Nao ha como assegurar que, na
eventualidade de excussdao das Garantias, o produto resultante dessa execucdo serd
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suficiente para viabilizar a amortizacao integral dos CRI. Caso isso aconteca, os Titulares de
CRI poderao ser prejudicados.

O Resgate Antecipado dos CRI pode gerar efeitos adversos sobre a Emissdo e a rentabilidade
dos CRI. Em caso de antecipacdo dos Créditos Imobiliarios, a Emissora deverda utilizar os
recursos decorrentes desses eventos no Resgate Antecipado dos CRI. O Resgate Antecipado
dos CRI serd realizado independentemente da anuéncia ou aceite prévio dos Titulares de CRI
e, em qualquer circunstancia, levardo ao o Investidor a ter seu horizonte original de
investimento reduzido, de modo que podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma rentabilidade buscada nos CRI.

Estrutura da Emissdo. A Emissdo tem o carater de “operacdo estruturada”. Desta forma e pelas
caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico considera um conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte, estipulados através
de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacdo em vigor. No entanto, em
razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a operacdes de CRI, em situacOes de stress, podera haver perdas por
parte dos investidores dos CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabouco contratual.

Risco de Integralizacéo dos CRI com dgio. Os CRI poderdo ser integralizados pelos Titulares de
CRI com agio, calculado em funcdo da rentabilidade esperada ao longo do prazo de
amortizacdo dos CRI originalmente programado. Em caso de antecipacdo do pagamento dos
Créditos Imobiliarios, os recursos decorrentes dessa antecipacdo serdo destinados, pela
Emissora, na Amortizagdao Programada dos CRI ou resgate antecipado dos CRI, nos termos
previstos neste Termo de Securitizagao, hipdtese em que o valor a ser recebido pelos Titulares
de CRI podera ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado,
frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o pagamento do agio. Neste caso, nem
o Patrimonio Separado, nem mesmo a Emissora, disporao de outras fontes de recursos para
satisfacao dos interesses dos Titulares de CRI.

Demais riscos. Os CRI estdo sujeitos as variaces e condi¢gdes dos mercados de atuagdo da
Devedora, que sao afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais
e internacionais. O investimento nos CRI podera estar sujeito a outros riscos advindos de
fatores exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis
aos valores mobilidrios de modo geral.

Risco em Fungdo da Dispensa de Registro. A Emissao, distribuida nos termos da Instrucdao CVM
476, estd automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma que as
informacgdes prestadas pela Emissora e pelo Coordenador Lider ndo foram objeto de andlise
pela referida autarquia federal, podendo a CVM, caso analise a Emissdo fazer eventuais
exigéncias e até, determinar o seu cancelamento, o que podera afetar o Investidor.
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Guarda dos Documentos da Operacdo. Conforme previsto na Escritura de Emissdo e neste
Termo de Securitizacdo, os Documentos da Operacdo ficardo sob a guarda da Devedora e da
Instituicdo Custodiante, conforme aplicavel. Caso seja necessario excutir a Escritura de
Emissdo, serd necessaria a solicitacdo a Devedora e a apresentacdo da referida Escritura de
Emissdo, o que poderd acarretar demora, afetando, assim, adversamente os interesses dos
Titulares de CRI.

Risco relativo a guarda de documentos relacionados aos Créditos Imobilidrios pelas SPEs e
pela WTS, conforme aplicdvel. Os instrumentos, contratos, extratos e/ou outros documentos
relacionados a Cessdo Fiducidria de Direitos e a Alienacdo Fiducidria de Participacdes
Societarias ficardo sob a guarda das SPEs e/ou da WTS, conforme aplicavel, de forma que,
caso seja necessaria a excussdo e/ou cobranca dos Créditos Imobilidrios, as SPEs e a WTS
poderdo se negar a apresentar os referidos documentos comprobatérios necessarios para a
execucdo, ou tardar na sua entrega, acarretando assim em demora ou até mesmo em
impossibilidade de excussdo e/ou cobranca dos Créditos Imobiliarios, o que podera afetar
negativamente os interesses dos Titulares de CRI.

Risco associado a ndo integralizagdo da totalidade das debéntures estar atrelado aos recursos
necessdrios para finalizagcdo das obras dos Empreendimentos Alvo. A integralizacdo da
totalidade das duas séries das Debéntures esta diretamente ligada com o valor a ser retido a
titulo de Fundo de Obras, pois serd observada a ordem de prioridade de liberagGes descrita
na Clausula 3.9.2 da Escritura de Emissdo. Sendo assim, existe um risco de ndo existirem
recursos suficientes para finalizacdo das obras dos Iméveis.

Risco associado a ndo existéncia de fluxo de recebiveis devido a ndo conclusdo das obras. O
fluxo dos Direitos Contas Vinculadas, nos termos da Cessao Fiducidria de Direitos, depende
da finalizagdo das obras dos Empreendimentos Alvo, com a consequente compensagao de
energia aos Clientes. Sendo assim, como existe o risco da ndo finalizagdo das obras (devido a
eventual ndo integralizagdo da totalidade das duas séries das Debéntures), também existe o
risco da nao existéncia do fluxo de Direitos Contas Vinculadas que constituem a Cessdo
Fiduciaria de Direitos.

Riscos Relativos a Devedora

Abaixo consta uma lista ndo exaustiva dos riscos relacionadas a Devedora. Recomenda-se que
cada Investidor, antes da realizacdo do investimento nos CRI, faga sua investigacao
independente acerca dos riscos apontados abaixo, bem como outros nao listados, mas que
sejam relevantes no ambito da Emissao.

A capacidade da Devedora de honrar suas obrigagbes. A Emissora nao realizou qualquer
analise ou investigacdo independente sobre a capacidade da Devedora de honrar as suas
obrigacdes. Os Titulares de CRI poderdao perder total ou parcialmente seu investimento
realizado nos CRI, caso a Devedora nao tenha recursos suficientes para honrar o pagamento
das Debéntures.



DocuSign Envelope ID: 66655115-1BA8-47CE-81B9-0B1460F33F06

108/147

A Devedora podera ndo conseguir gerar fluxo de caixa suficiente a partir de suas operagcdes
para atender as suas exigéncias de caixa. Ainda, suas necessidades de capital poderdo diferir
de forma substancial das estimativas de sua administracdo, caso, por exemplo, os
investimentos da Devedora n3do atinjam os niveis planejados de retorno ou se tiver que
incorrer em gastos imprevistos ou realizar investimentos para manter a competitividade da
Devedora no mercado. Caso isso ocorra, a Devedora poderda necessitar de capital ou
financiamentos adicionais antes do previsto ou ser obrigada a adiar alguns de seus novos
planos de investimento ou, ainda, abrir m3o de oportunidades de mercado. E provavel que
futuros instrumentos de empréstimo, como linhas de crédito, contenham cldusulas restritivas
principalmente devido a recente crise econdmica e a falta de disponibilidade de crédito e/ou
exijam que a Devedora tenha que hipotecar ativos como garantia dos empréstimos tomados.
A impossibilidade de obter capital adicional em termos satisfatérios podera atrasar, impedir a
expansao ou afetar adversamente os negécios da Devedora.

Efeitos da alteragdo no regime fiscal. O Governo Federal regularmente introduz alteragdes nos
regimes fiscais que, eventualmente, podem aumentar a carga tributaria da Devedora e de
seus clientes. Essas alteragdes incluem modificacdes na aliquota e/ou base de calculo dos
tributos e, ocasionalmente, a criacdo de impostos temporarios. Os efeitos de eventuais
medidas de reforma fiscal, assim como quaisquer outras possiveis alteracdes no sistema
tributario brasileiro, ndo podem ser quantificados.

17.  DISPOSICOES GERAIS

17.1. Prevaléncia das disposi¢es. Na hipdtese de qualquer disposi¢do do presente
Termo de Securitizagdo ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecerdo as demais
disposicdes nao afetadas por tal julgamento, comprometendo-se a Emissora e o Agente
Fiduciario a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza
efeitos semelhantes.

17.2. Informagdes. Sempre que solicitada pelos Titulares de CRI, a Emissora Ihes dard
acesso aos relatorios de gestdo dos Créditos Imobilidrios vinculados pelo presente Termo de
Securitizacdo, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis.

17.3. Divisibilidade. Na hipétese de qualquer disposicdao do presente Termo de
Securitizagdo ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecerdao as demais disposi¢cdes nao
afetadas por tal julgamento, comprometendo-se a Securitizadora e o Agente Fiducidrio a
substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza efeitos
semelhantes.

17.4. Documentos fornecidos ao Agente Fiducidrio. Sem prejuizo do dever de
diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiducidrio assumira que os documentos originais ou
copias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu
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pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. Ndo serd ainda, sob qualquer hipdtese,
responsavel pela elaboracdo de documentos societarios da Emissora, que permanecerao sob
obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacdo aplicavel.

17.5. Auséncia de responsabilidade. O Agente Fiducidrio ndo sera responsavel por
verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacgdes
técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que |Ihe seja enviado com o fim de
informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes do Termo de
Securitizacdo e dos demais Documentos da Operacao.

17.6. Atuag¢do do Agente Fiducidrio. A atuagdao do Agente Fiduciario limita-se ao
escopo da Resolucdo CVM n? 17 e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Acdes,
estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional
gue ndo tenha decorrido da legislacdo aplicavel. Os atos ou manifestacdes por parte do
Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem
terceiros de obrigacdes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido
cumprimento das obrigacOes assumidas neste instrumento, somente serdo validos quando
previamente assim deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Geral, exceto
se de outra forma expressamente previsto nos Documentos da Operacgao.

17.7. Indivisibilidade. A Emissora e o Agente Fiduciario declaram e reconhecem que
o presente Termo de Securitizacdo integra um conjunto de negociacdes de interesses
reciprocos e complexos, envolvendo a celebracdo, além deste Termo de Securitizacdo, dos
demais Documentos da Operacdo, razdo por que nenhum dos Documentos da Operacao
podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

17.8. Negdcio complexo. Nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de
qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de
CRI em razao de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicard tais
direitos, faculdades ou remédios, ou serd interpretado como uma renutncia aos mesmos ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituird nova¢do ou modificacdo de quaisquer
outras obrigacdes assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

17.9. Irrevogabilidade. O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater
irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes por si e seus sucessores.

17.10. Validade de Alteragoes Posteriores. Todas as altera¢des do presente Termo de
Securitizagdo somente serao validas se realizadas por escrito e aprovadas cumulativamente
pelos Titulares de CRI, observados os qudruns previstos neste Termo.

17.11. A Emissora e o Agente Fiducidario concordam que o presente Termo de
Securitizagdo, assim como os demais Documentos da Operacdo, poderdo ser alterados, sem
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a necessidade de qualquer aprovacdo dos Titulares de CRI, sempre que e somente (i) quando
tal alteragao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de
adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3, da JUCESP,
de cartdrios de registro de titulos e documentos ou dos cartdrios onde qualquer um dos
Documentos da Operacdo for levado a registro; (ii) quando verificado erro material, seja ele
um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; ou ainda (iii) em virtude da atualizacdo dos
dados cadastrais da Emissora e do Agente Fiducidrio, tais como alteracdo na razdo social,
endereco e telefone, entre outros, desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional
para os Titulares de CRI.

17.12. As Partes reconhecem, desde ja, que o presente Termo de Securitizacdo
constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, incisos | e lll, do Cédigo de
Processo Civil. Para os fins deste Termo de Securitizacdo, as partes poderdo, a seu critério
exclusivo, requerer a execucdo especifica das obrigacGes aqui assumidas, nos termos dos
artigos 497 e seguintes, 538, 806 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

17.13. As Partes declaram, mutua e expressamente, que o presente Termo de
Securitizacdo foi celebrado respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre,
consciente e firme manifestacdo de vontade das Partes e em perfeita relacdo de equidade.

18.  NOTIFICACOES

18.1. Aviso de Recebimento. As comunicacdes serdo consideradas entregues quando
recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento" expedido pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos — ECT, por fax, por telegrama ou por correio eletrénico, nos enderegos
mencionados neste Termo. Os originais dos documentos enviados por fax ou por correio
eletronico deverdo ser encaminhados para esses enderecos em até 5 (cinco) Dias Uteis apds
o envio da mensagem. Cada Parte devera comunicar as outras a mudanca de seu endereco.

Se para a Emissora

TRUE SECURITIZADORA S.A

Avenida Santo Amaro, n2 48, 12 andar, conjunto 12, Vila Nova Conceigao

Sao Paulo, SP, CEP 04506-000

CEP 04506-000

A/C: Arley Custddia Fonseca

Telefone: (11) 3071-4475

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br e juridico@truesecuritizadora.com.br

Se para o Agente Fiducidrio

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUICAO DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Joaquim Floriano 466, Bloco B, conj. 1401, Itaim Bibi

Sao Paulo, SP

CEP: 04534-011
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A/C: Matheus Gomes Faria e Pedro Paulo Farme d'Amoed Fernandes de Oliveira
Telefone: (11) 3090-0447
E-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br

18.2. Assinatura Eletrénica: A Securitizadora e o Agente Fiducidrio concordam que
serd permitida a assinatura eletrénica do presente Termo de Securitizacdo e de quaisquer
aditivos ao presente, mediante na folha de assinaturas eletronicas, com 2 (duas) testemunhas
instrumentarias, para que esses documentos produzam os seus efeitos juridicos e legais.
Nesse caso, a data de assinatura deste Termo de Securitizacdo (ou de seus aditivos, conforme

aplicavel), sera considerada a mais recente das dispostas na folha de assinaturas eletronicas,
devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido com certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL,
conforme disposto pelo art. 10 da Medida Proviséria n. 2.200/2001 em vigor no Brasil. A
Securitizadora e o Agente Fiducidrio reconhecem que, independentemente da forma de
assinatura, esse Termo de Securitizacdo (e seus respectivos aditivos) tem natureza de titulo
executivo extrajudicial, nos termos do art. 784 do Cédigo de Processo Civil.

18.3. Este Termo de Securitizacdo, uma vez assinado pela Securitizadora e pelo
Agente Fiduciario, sera considerado valido e produzira efeitos desde a sua data oposta neste
documento, independentemente se uma ou mais partes assinarem este Termo de
Securitizacdo em data posterior, o que, eventualmente, poderd ocorrer em virtude de
procedimentos formais para utilizacdo de assinatura eletrénica, valendo para todos os fins de
direito a data registrada no instrumento em si para regrar os eventos deste Termo de
Securitizacao.

19. FORO DE ELEICAO E LEGISLACAO APLICAVEL

19.1. Lei Aplicdvel. Este Termo de Securitizacao é regido e interpretado, material e
processualmente, pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

19.2. Foro. Fico eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como
0 Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Termo de
Securitizagdo, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja

ou venha a ser.

O presente Termo de Securitizacao é firmado é firmado em 1 (uma) via digital, na presenca de
2 (duas) testemunhas.

S3o Paulo, 16 de setembro de 2021.

(Assinaturas sequem na proxima pdgina)
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(Pdgina de assinatura 1/2 do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para Emisséo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 4639 e 4649 Séries da 19 Emissdo da True
Securitizadora S.A.)

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Emissora

bariae Siman, Bintelele Folrigp brnrigue. Brbasi

As;nadc :: KARINE;\MONE BINCOLETTO:35046030896 U é?;”;gifxssggﬁlao HENRIQUE BOTANI

CPF: 35046030896

[ B eE>=

¢!

=

Nome: Karine Simone Bincoletto Nome: Rodrigo Henrique Botani

Cargo: piretora Cargo: Diretor
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(Pdgina de assinatura 2/2 do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para Emisséo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 4632 e 4649 Séries da 19 Emissdo da True
Securitizadora S.A.)

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUICAO DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio

DocuSigned by:

Mafluss Gomes Faria.

Assinado por: MATHEUS GOMES FARIA05813311769
11769

U oo

Papel v
Data/Hora da Assinatura: 17/09/2021 10:50.58 BRT

=

Nome: Matheus Gomes Faria
Cargo: piretor

Testemunhas:

DocuSigned by:

Docusigned by
Fiards Valunde da Sia

Assinado por: RICARDO VALENTE DA SILVA:07791889854
U CPRoTmotessess
)

ha
L Data/Hora da Assinatura: 16/09/2021 21:07:32 BRT

IGho=

e
U CPF: 19552931800

inatura: 16/09/2021 21:35:28 BRT

a
ata Assi
IcP:
i
SF27CFCOF3944FDCBOF32FAS4ZDA1TD

Nome: Ricardo valente da Silva
RG: 13949457-1

CPF: 47791889854

Nome: ETiton vialta
RG: 23.073.068-1

CPF: 195.529.318-00
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ANEXO | - FLUXO DE PAGAMENTO DOS CRI

Data de

Aniversario

CRI 4632 Série

Amortizacao

Incorpora
Juros

OCooNOOULL DS WNEREO

W W WWWWWWWWNNNNNNNNNNRRPRRPRRRRRRRR
OCooNOOTUPE,WNRERPOOOKNOOTULPPWNEROOOONOUPE, WNEO

Iy
o

14/09/21
25/09/21
25/10/21
25/11/21
25/12/21
25/01/22
25/02/22
25/03/22
25/04/22
25/05/22
25/06/22
25/07/22
25/08/22
25/09/22
25/10/22
25/11/22
25/12/22
25/01/23
25/02/23
25/03/23
25/04/23
25/05/23
25/06/23
25/07/23
25/08/23
25/09/23
25/10/23
25/11/23
25/12/23
25/01/24
25/02/24
25/03/24
25/04/24
25/05/24
25/06/24
25/07/24
25/08/24
25/09/24
25/10/24
25/11/24
25/12/24

Data de

Pagamento dos Juros

CRI

27/09/21 Sim
25/10/21 Sim
25/11/21 Sim
27/12/21 Sim
25/01/22 Sim
25/02/22 Sim
25/03/22 Sim
25/04/22 Sim
25/05/22 Sim
27/06/22 Sim
25/07/22 Sim
25/08/22 Sim
26/09/22 Sim
25/10/22 Sim
25/11/22 Sim
26/12/22 Sim
25/01/23 Sim
27/02/23 Sim
27/03/23 Sim
25/04/23 Sim
25/05/23 Sim
26/06/23 Sim
25/07/23 Sim
25/08/23 Sim
25/09/23 Sim
25/10/23 Sim
27/11/23 Sim
26/12/23 Sim
25/01/24 Sim
26/02/24 Sim
25/03/24 Sim
25/04/24 Sim
27/05/24 Sim
25/06/24 Sim
25/07/24 Sim
26/08/24 Sim
25/09/24 Sim
25/10/24 Sim
25/11/24 Sim
26/12/24 Sim

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

0,4899%
0,3800%
0,3800%
0,4999%
0,4000%
0,4000%
0,2999%
0,3200%
0,2699%
0,2499%
0,2999%
0,2000%
0,5708%
0,5731%
0,5760%
0,5790%
0,5817%
0,5847%
0,5865%
0,5896%
0,5921%
0,5950%
0,5975%
0,6006%
0,7108%
0,6835%
0,6888%
0,6611%
0,6863%
0,7556%
0,713%%
0,7394%
0,7363%
0,7577%
0,745%%
0,7418%
0,8255%
0,8006%
0,8086%
0,7812%
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41 25/01/25 27/01/25 Sim Sim Nao 0,8124%
42 25/02/25 25/02/25 Sim Sim Nao 0,8620%
43 25/03/25 25/03/25 Sim Sim Nao 0,8463%
44 25/04/25 25/04/25 Sim Sim Nao 0,8730%
45 25/05/25 26/05/25 Sim Sim Nao 0,8720%
46 25/06/25 25/06/25 Sim Sim Nao 0,8928%
47 25/07/25 25/07/25 Sim Sim Nao 0,8892%
48 25/08/25 25/08/25 Sim Sim Nao 0,8857%
49 25/09/25 25/09/25 Sim Sim Nao 0,9174%
50 25/10/25 27/10/25 Sim Sim Nao 0,9259%
51 25/11/25 25/11/25 Sim Sim N3o 0,9345%
52 25/12/25 26/12/25 Sim Sim N3o 0,9433%
53 25/01/26 26/01/26 Sim Sim N3o 0,9523%
54 25/02/26 25/02/26 Sim Sim N3o 0,9615%
55 25/03/26 25/03/26 Sim Sim N3o 0,9708%
56 25/04/26 27/04/26 Sim Sim N3o 0,9803%
57 25/05/26 25/05/26 Sim Sim Nado 0,9900%
58 25/06/26 25/06/26 Sim Sim Nado 1,0000%
59 25/07/26 27/07/26 Sim Sim N3o 1,0101%
60 25/08/26 25/08/26 Sim Sim N3o 1,0204%
61 25/09/26 25/09/26 Sim Sim Nado 1,0309%
62 25/10/26 26/10/26 Sim Sim N3o 1,0416%
63 25/11/26 25/11/26 Sim Sim Nado 1,0526%
64 25/12/26 28/12/26 Sim Sim Nado 1,0638%
65 25/01/27 25/01/27 Sim Sim Nado 1,0752%
66 25/02/27 25/02/27 Sim Sim Nado 1,0869%
67 25/03/27 25/03/27 Sim Sim Nado 1,0989%
68 25/04/27 26/04/27 Sim Sim Nado 0,9918%
69 25/05/27 25/05/27 Sim Sim Nado 0,9413%
70 25/06/27 25/06/27 Sim Sim Nado 0,9419%
71 25/07/27 26/07/27 Sim Sim Nado 0,9460%
72 25/08/27 25/08/27 Sim Sim Nado 0,9686%
73 25/09/27 27/09/27 Sim Sim Nado 0,9907%
74 25/10/27 25/10/27 Sim Sim Nado 1,1904%
75 25/11/27 25/11/27 Sim Sim Nado 1,2048%
76 25/12/27 27/12/27 Sim Sim Ndo 1,2195%
77 25/01/28 25/01/28 Sim Sim Ndo 1,2345%
78 25/02/28 25/02/28 Sim Sim Ndo 1,2500%
79 25/03/28 27/03/28 Sim Sim Ndo 1,2658%
80 25/04/28 25/04/28 Sim Sim Ndo 1,2820%
81 25/05/28 25/05/28 Sim Sim Ndo 1,2987%
82 25/06/28 26/06/28 Sim Sim Nado 1,3157%
83 25/07/28 25/07/28 Sim Sim Nado 1,3333%
84 25/08/28 25/08/28 Sim Sim Nado 1,3513%
85 25/09/28 25/09/28 Sim Sim Nado 1,2611%
86 25/10/28 25/10/28 Sim Sim Nado 1,3888%
87 25/11/28 27/11/28 Sim Sim Nado 1,4084%
88 25/12/28 26/12/28 Sim Sim Nado 1,4285%
89 25/01/29 25/01/29 Sim Sim Nado 1,4492%
90 25/02/29 26/02/29 Sim Sim Nado 1,4705%
91 25/03/29 26/03/29 Sim Sim Nado 1,4925%
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93

94

95

96

97

98

99

100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142

25/04/29
25/05/29
25/06/29
25/07/29
25/08/29
25/09/29
25/10/29
25/11/29
25/12/29
25/01/30
25/02/30
25/03/30
25/04/30
25/05/30
25/06/30
25/07/30
25/08/30
25/09/30
25/10/30
25/11/30
25/12/30
25/01/31
25/02/31
25/03/31
25/04/31
25/05/31
25/06/31
25/07/31
25/08/31
25/09/31
25/10/31
25/11/31
25/12/31
25/01/32
25/02/32
25/03/32
25/04/32
25/05/32
25/06/32
25/07/32
25/08/32
25/09/32
25/10/32
25/11/32
25/12/32
25/01/33
25/02/33
25/03/33
25/04/33
25/05/33
25/06/33

25/04/29
25/05/29
25/06/29
25/07/29
27/08/29
25/09/29
25/10/29
26/11/29
26/12/29
25/01/30
25/02/30
25/03/30
25/04/30
27/05/30
25/06/30
25/07/30
26/08/30
25/09/30
25/10/30
25/11/30
26/12/30
27/01/31
26/02/31
25/03/31
25/04/31
26/05/31
25/06/31
25/07/31
25/08/31
25/09/31
27/10/31
25/11/31
26/12/31
26/01/32
25/02/32
25/03/32
26/04/32
25/05/32
25/06/32
26/07/32
25/08/32
27/09/32
25/10/32
25/11/32
27/12/32
25/01/33
25/02/33
25/03/33
25/04/33
25/05/33
27/06/33

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
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1,5151%
1,5384%
1,5625%
1,5873%
1,6129%
1,6393%
1,6666%
1,6949%
1,7241%
1,7543%
1,7857%
1,8181%
1,8518%
1,8867%
1,9230%
1,9607%
2,0000%
2,0408%
2,0833%
2,1276%
2,1739%
2,2222%
2,2727%
2,3255%
2,3809%
2,4390%
2,5000%
2,5641%
2,6315%
2,7027%
2,7777%
2,8571%
2,9411%
3,0303%
3,1250%
3,2258%
3,3333%
3,4482%
3,5714%
3,7037%
3,6736%
0,8973%
4,1666%
4,3478%
4,5454%
4,7619%
5,0000%
5,2631%
5,5555%
5,8823%
6,2500%
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143 25/07/33 25/07/33 Sim Sim Nao 6,6666%
144 25/08/33 25/08/33 Sim Sim Nao 7,1428%
145 25/09/33 26/09/33 Sim Sim Nao 7,6923%
146 25/10/33 25/10/33 Sim Sim Nao 8,3333%
147 25/11/33 25/11/33 Sim Sim Nao 9,0909%
148 25/12/33 26/12/33 Sim Sim Nao 10,0000%
149 25/01/34 25/01/34 Sim Sim Nao 11,1111%
150 25/02/34 27/02/34 Sim Sim Nao 12,5000%
151 25/03/34 27/03/34 Sim Sim Nao 14,2857%
152 25/04/34 25/04/34 Sim Sim Nao 16,6666%
153 25/05/34 25/05/34 Sim Sim N3o 20,0000%
154 25/06/34 26/06/34 Sim Sim N3o 25,0000%
155 25/07/34 25/07/34 Sim Sim N3o 33,3333%
156 25/08/34 25/08/34 Sim Sim N3o 50,0000%
157 25/09/34 25/09/34 Sim Sim N3o 100,0000%
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N2 de
ordem

OCooNOOUL A~ WNEO

PADDADWWWWWWWWWWNNNNNNNNNNRREPRRPRRRERRRR
PWUNPOOLONOOTUNDRBRWNRPOOONNODUDRNRWNROOLONOODU D WNLERO

N
a

Data de

Aniversario

14/09/21
25/09/21
25/10/21
25/11/21
25/12/21
25/01/22
25/02/22
25/03/22
25/04/22
25/05/22
25/06/22
25/07/22
25/08/22
25/09/22
25/10/22
25/11/22
25/12/22
25/01/23
25/02/23
25/03/23
25/04/23
25/05/23
25/06/23
25/07/23
25/08/23
25/09/23
25/10/23
25/11/23
25/12/23
25/01/24
25/02/24
25/03/24
25/04/24
25/05/24
25/06/24
25/07/24
25/08/24
25/09/24
25/10/24
25/11/24
25/12/24
25/01/25
25/02/25
25/03/25
25/04/25
25/05/25

Data de

Pagamento

dos CRI

27/09/21
25/10/21
25/11/21
27/12/21
25/01/22
25/02/22
25/03/22
25/04/22
25/05/22
27/06/22
25/07/22
25/08/22
26/09/22
25/10/22
25/11/22
26/12/22
25/01/23
27/02/23
27/03/23
25/04/23
25/05/23
26/06/23
25/07/23
25/08/23
25/09/23
25/10/23
27/11/23
26/12/23
25/01/24
26/02/24
25/03/24
25/04/24
27/05/24
25/06/24
25/07/24
26/08/24
25/09/24
25/10/24
25/11/24
26/12/24
27/01/25
25/02/25
25/03/25
25/04/25
26/05/25

CRI 4642 Série

Juros Amortizacao

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Incorpora
Juros
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0,4899%
0,3800%
0,3800%
0,4999%
0,4000%
0,4000%
0,2999%
0,3200%
0,2699%
0,2499%
0,2999%
0,2000%
0,5708%
0,5731%
0,5760%
0,5790%
0,5817%
0,5847%
0,5865%
0,5896%
0,5921%
0,5950%
0,5975%
0,6006%
0,7108%
0,6835%
0,6888%
0,6611%
0,6863%
0,7556%
0,713%%
0,7394%
0,7363%
0,7577%
0,745%%
0,7418%
0,8255%
0,8006%
0,8086%
0,7812%
0,8124%
0,8620%
0,8463%
0,8730%
0,8720%
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46 25/06/25 25/06/25 Sim Sim Nao 0,8928%
47 25/07/25 25/07/25 Sim Sim Nao 0,8892%
48 25/08/25 25/08/25 Sim Sim Nao 0,8857%
49 25/09/25 25/09/25 Sim Sim Nao 0,9174%
50 25/10/25 27/10/25 Sim Sim Nao 0,9259%
51 25/11/25 25/11/25 Sim Sim Nao 0,9345%
52 25/12/25 26/12/25 Sim Sim Nao 0,9433%
53 25/01/26 26/01/26 Sim Sim Nao 0,9523%
54 25/02/26 25/02/26 Sim Sim Nao 0,9615%
55 25/03/26 25/03/26 Sim Sim Nao 0,9708%
56 25/04/26 27/04/26 Sim Sim N3o 0,9803%
57 25/05/26 25/05/26 Sim Sim N3o 0,9900%
58 25/06/26 25/06/26 Sim Sim N3o 1,0000%
59 25/07/26 27/07/26 Sim Sim N3o 1,0101%
60 25/08/26 25/08/26 Sim Sim N3o 1,0204%
61 25/09/26 25/09/26 Sim Sim N3o 1,0309%
62 25/10/26 26/10/26 Sim Sim N3o 1,0416%
63 25/11/26 25/11/26 Sim Sim N3o 1,0526%
64 25/12/26 28/12/26 Sim Sim Nado 1,0638%
65 25/01/27 25/01/27 Sim Sim N3o 1,0752%
66 25/02/27 25/02/27 Sim Sim Nado 1,0869%
67 25/03/27 25/03/27 Sim Sim Nado 1,0989%
68 25/04/27 26/04/27 Sim Sim Nado 0,9918%
69 25/05/27 25/05/27 Sim Sim Nado 0,9413%
70 25/06/27 25/06/27 Sim Sim Nado 0,9419%
71 25/07/27 26/07/27 Sim Sim Nado 0,9460%
72 25/08/27 25/08/27 Sim Sim Nado 0,9686%
73 25/09/27 27/09/27 Sim Sim Nado 0,9907%
74 25/10/27 25/10/27 Sim Sim Nado 1,1904%
75 25/11/27 25/11/27 Sim Sim Nado 1,2048%
76 25/12/27 27/12/27 Sim Sim Nado 1,2195%
77 25/01/28 25/01/28 Sim Sim Nado 1,2345%
78 25/02/28 25/02/28 Sim Sim Nado 1,2500%
79 25/03/28 27/03/28 Sim Sim Nado 1,2658%
80 25/04/28 25/04/28 Sim Sim Nado 1,2820%
81 25/05/28 25/05/28 Sim Sim Ndo 1,2987%
82 25/06/28 26/06/28 Sim Sim Ndo 1,3157%
83 25/07/28 25/07/28 Sim Sim Ndo 1,3333%
84 25/08/28 25/08/28 Sim Sim Ndo 1,3513%
85 25/09/28 25/09/28 Sim Sim Ndo 1,2611%
86 25/10/28 25/10/28 Sim Sim Ndo 1,3888%
87 25/11/28 27/11/28 Sim Sim Nado 1,4084%
88 25/12/28 26/12/28 Sim Sim Nado 1,4285%
89 25/01/29 25/01/29 Sim Sim Nado 1,4492%
90 25/02/29 26/02/29 Sim Sim Nado 1,4705%
91 25/03/29 26/03/29 Sim Sim Nado 1,4925%
92 25/04/29 25/04/29 Sim Sim Nado 1,5151%
93 25/05/29 25/05/29 Sim Sim Nado 1,5384%
94 25/06/29 25/06/29 Sim Sim Nado 1,5625%
95 25/07/29 25/07/29 Sim Sim Nado 1,5873%
96 25/08/29 27/08/29 Sim Sim Nado 1,6129%
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97 25/09/29 25/09/29 Sim Sim Nao 1,6393%
98 25/10/29 25/10/29 Sim Sim Nao 1,6666%
99 25/11/29 26/11/29 Sim Sim Nao 1,6949%
100 25/12/29 26/12/29 Sim Sim Nao 1,7241%
101 25/01/30 25/01/30 Sim Sim Nao 1,7543%
102 25/02/30 25/02/30 Sim Sim Nao 1,7857%
103 25/03/30 25/03/30 Sim Sim Nao 1,8181%
104 25/04/30 25/04/30 Sim Sim Nao 1,8518%
105 25/05/30 27/05/30 Sim Sim Nao 1,8867%
106 25/06/30 25/06/30 Sim Sim Nao 1,9230%
107 25/07/30 25/07/30 Sim Sim N3o 1,9607%
108 25/08/30 26/08/30 Sim Sim N3o 2,0000%
109 25/09/30 25/09/30 Sim Sim N3o 2,0408%
110 25/10/30 25/10/30 Sim Sim N3o 2,0833%
111 25/11/30 25/11/30 Sim Sim N3o 2,1276%
112 25/12/30 26/12/30 Sim Sim N3o 2,1739%
113 25/01/31 27/01/31 Sim Sim N3o 2,2222%
114 25/02/31 26/02/31 Sim Sim N3o 2,2727%
115 25/03/31 25/03/31 Sim Sim N3o 2,3255%
116 25/04/31 25/04/31 Sim Sim Nado 2,3809%
117 25/05/31 26/05/31 Sim Sim Nado 2,4390%
118 25/06/31 25/06/31 Sim Sim Nado 2,5000%
119 25/07/31 25/07/31 Sim Sim Nado 2,5641%
120 25/08/31 25/08/31 Sim Sim Nado 2,6315%
121 25/09/31 25/09/31 Sim Sim Nado 2,7027%
122 25/10/31 27/10/31 Sim Sim Nado 2,7777%
123 25/11/31 25/11/31 Sim Sim Nado 2,8571%
124 25/12/31 26/12/31 Sim Sim Nado 2,9411%
125 25/01/32 26/01/32 Sim Sim Nado 3,0303%
126 25/02/32 25/02/32 Sim Sim Nado 3,1250%
127 25/03/32 25/03/32 Sim Sim Nado 3,2258%
128 25/04/32 26/04/32 Sim Sim Nado 3,3333%
129 25/05/32 25/05/32 Sim Sim Nado 3,4482%
130 25/06/32 25/06/32 Sim Sim Nado 3,5714%
131 25/07/32 26/07/32 Sim Sim Nado 3,7037%
132 25/08/32 25/08/32 Sim Sim Ndo 3,6736%
133 25/09/32 27/09/32 Sim Sim Ndo 0,8973%
134 25/10/32 25/10/32 Sim Sim Ndo 4,1666%
135 25/11/32 25/11/32 Sim Sim Ndo 4,3478%
136 25/12/32 27/12/32 Sim Sim Ndo 4,5454%
137 25/01/33 25/01/33 Sim Sim Ndo 4,7619%
138 25/02/33 25/02/33 Sim Sim Nado 5,0000%
139 25/03/33 25/03/33 Sim Sim Nado 5,2631%
140 25/04/33 25/04/33 Sim Sim Nado 5,5555%
141 25/05/33 25/05/33 Sim Sim Nado 5,8823%
142 25/06/33 27/06/33 Sim Sim Nado 6,2500%
143 25/07/33 25/07/33 Sim Sim Nado 6,6666%
144 25/08/33 25/08/33 Sim Sim Nado 7,1428%
145 25/09/33 26/09/33 Sim Sim Nado 7,6923%
146 25/10/33 25/10/33 Sim Sim Nado 8,3333%
147 25/11/33 25/11/33 Sim Sim Nado 9,0909%
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148
149
150
151
152
153
154
155
156
157

25/12/33
25/01/34
25/02/34
25/03/34
25/04/34
25/05/34
25/06/34
25/07/34
25/08/34
25/09/34

26/12/33
25/01/34
27/02/34
27/03/34
25/04/34
25/05/34
26/06/34
25/07/34
25/08/34
25/09/34

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
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10,0000%
11,1111%
12,5000%
14,2857%
16,6666%
20,0000%
25,0000%
33,3333%
50,0000%
100,0000%
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ANEXO Il - DECLARACAO DE CUSTODIA

DECLARACAO DE CUSTODIA

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira regularmente autorizada pelo BACEN, atuando por sua filial na cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n? 466, Bloco B, Sala 1.401, Itaim Bibi, CEP
04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 15.227.994/0001-04 (“Instituicdo Custodiante”),
neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de Instituicdo

Custodiante nomeada nos termos do “Instrumento Particular de EmissGo de Cédulas de
Crédito Imobiliario, Sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural”, firmado em 16 de
setembro de 2021, entre a Instituicdo Custodiante e a TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade
anonima de capital aberto, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Santo Amaro, n? 48, 12 andar, conjunto 12, Vila Nova Conceicdo, CEP 04506-000, inscrita
CNPJ/ME sob o n? 12.130.744/0001-00 (“Securitizadora”), por meio do qual foram emitidas
Cédula de Crédito Imobilidrio Integrais que representa as debéntures que servem de lastro
para a emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 4632 e 4642 séries da 12 emissao
da Emissora, DECLARA que procedeu: (i) nos termos do §4¢2 do artigo 18 da Lei 10.931, a
custddia da Escritura de Emissdo de CCl; e, (ii) nos termos do paragrafo Unico do artigo 23 da
Lei 10.931, o registro do Termo de Securitiza¢Go de Créditos Imobilidrios para emissGo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 4632 e 4649 Séries da 19 Emissdo da True
Securitizadora S.A., datado de 16 de setembro de 2021, no ambito do qual a Securitizadora
instituiu o regime fiduciario.

S3o Paulo, 16 de setembro de 2021.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO 11l - DESCRIGAO DAS CCI
CCin21

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO: 14 de setembro de 2021

SERIE Unica NUMERO 01 TIPO DE CCl Integral
1. EMISSORA
TRUE SECURITIZADORA S.A.
CNPJ: 12.130.744/0001-00
ENDERECO: Avenida Santo Amaro, n2 48, 12 andar, conjunto 12
BAIRRO Vila Nova CIDADE | Sao Paulo UF SP CEP | 04506-000

Conceigao
2. INSTITUICAO CUSTODIANTE
SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 15.227.994/0004-01
ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, n? 466, Bloco B, Sala 1.401
BAIRRO Itaim CIDADE | Sao Paulo UF SP CEP | 04534-002
Bibi
3. DEVEDORA
RZK SOLAR 04 S.A.
CNPJ: 41.363.256/0001-40
ENDERECO: Avenida Magalhaes de Castro, n? 4800, 22 andar, Torre Il, Sala 100
BAIRRO Cidade CIDADE | S3o Paulo UF SP CEP | 05.676-
Jardim 120

4. TITULO
As Debéntures foram: (i) emitidas nos termos do “Instrumento Particular de Escritura da 12
(Primeira) Emisséo de Debéntures, Ndo Conversiveis em Ag¢les, em Duas Séries, da Espécie
com Garantia Real e Garantia Adicional Fidejussdria, para Colocagdo Privada, da RZK Solar 04
S.A.” (“Escritura”), firmado pela Devedora, a Emissora e as Fiadoras, em 16 de setembro de
2021; e (ii) subscritas pela Emissora nos termos do Boletim de Subscricdo das Debéntures,
celebrado entre a Emissora, na qualidade de subscritora das Debéntures, e a Devedora, na
gualidade de emissora das Debéntures As Debéntures serdo registradas no Livro de Registro
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de Debéntures Nominativas da Devedora, conforme previsto na Escritura de Emissdo de
Debéntures, sendo a Emissora inscrita como titular da totalidade das Debéntures.

Debéntures da Primeira Série.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$24.410.000,00 (vinte e quatro milhdes,
guatrocentos e dez mil reais), nesta data, correspondente a 100% (cem por cento) das

6. EMPREENDIMENTOS ALVO

Os iméveis vinculados a CCl:

Denominagao

Enderego

Matricula

Cartorio

SPE

Area de
75.000,00m?2,
localizada na Estrada

Cartorio de

Direita, na Cidade de
Santa Tereza, Paran3,
CEP: 85825-000

Cascavel, no
Parana

. Registro de Usina Marina SPE
Empreendimento |Jussara, n? 336, . .
o o 1.323 Imoveis de Ltda.; e Usina
Araucdria Gleba Andir3, na .
. Mandaguagu, Araucaria SPE Ltda.
Cidade de .
i no Parana

Mandaguacu, Parana,

CEP: 87160-000

Area de

100.000,00m2, Oficial de

localizada na Estrada Registro de
Empreendimento |da Lagoa Grande, n? 17 630 Imoveis de Usina Coqueiro SPE
Coqueiro 2039, na Cidade de ' Itapecirica da Ltda.

Embu-Guacgu, Sao Serra, em Sao

Paulo, CEP 06900- Paulo

000

Area de 147.558m2,

localizada na Rodovia 192 Servigo de

BR 277, KM 616. Registro de
Empreendimento |Entrada para Linha 87 554 Iméveis da Usina Diamante SPE
Diamante Sao Francisco a ' Comarca de Ltda
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Area de
79.356,00m2,
localizada na Estrada
Empreendimento |Jussara, n? 336,
Rouxinol Gleba Andira, na
Cidade de
Mandaguacu, Parana,
CEP: 87160-000

125/147

Cartodrio de
Registro de ) )
. Usina Rouxinol SPE
1.323 Imodveis de Ltd
a.
Mandaguacu,
no Parana

7. CONDICOES DA EMISSAO

DATA E LOCAL DE EMISSAO

14 de setembro de 2021, na cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo.

PRAZO TOTAL

4.755 (quatro mil setecentos e cinquenta e cinco)
dias, a contar da Data de Emissdo da CCI.

VALOR DO PRINCIPAL

R$24.410.000,00 (vinte e quatro milhdes,
guatrocentos e dez mil reais), na Data de Emissao
da CCI.

JUROS E ATUALIZAGAO MONETARIA

As Debéntures fardo jus ao pagamento de juros
remuneratarios, incidentes sobre o Valor Nominal
Unitario Atualizado, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos, correspondentes a: (i) 8,5%
(oito inteiros e cinco décimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
até a Conclusao Fisica dos Empreendimentos Alvo;
e (ii) 7,9% (sete inteiros e nove décimos por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, apés a Conclusdo Fisica dos
Empreendimentos Alvo; de acordo com a férmula
descrita na Cldusula 4.4.1 da Escritura.

DATA DE VENCIMENTO FINAL

21 de setembro de 2034.

ENCARGOS MORATORIOS

Sem prejuizo dos Juros Remuneratorios,
ocorrendo impontualidade no pagamento, pela
Devedora, de quaisquer obrigacdes pecunidrias
relativas as Debéntures nos termos da Escritura,
os débitos vencidos e ndo pagos serdo acrescidos
de juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
bem como de multa moratéria de 2% (dois por
cento) sobre o valor devido, independentemente
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de aviso, notificacdo ou interpelacao judicial ou
extrajudicial.

DATA, FORMA E PERIODICIDADE DE
PAGAMENTO DAS PARCELAS

Conforme estabelecido na Escritura de Emissao de
Debéntures, observado o Periodo de Caréncia, as
Debéntures fardo jus ao recebimento de parcelas
mensais de Amortizacdo Programada, conforme
previsto no Anexo VIl a Escritura de Emissao de
Debéntures.

8. GARANTIAS ADICIONAIS

A CCl serd emitida com lastro em Créditos Imobiliarios garantidos pela: (i) Fianca (conforme
definida na Escritura); (ii) Alienacdo Fiduciaria de Participa¢des Societdrias (conforme definida
no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de ParticipacOes Societdrias); e (iii) Cessdo Fiducidria de
Direitos (conforme definida no Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos).
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CCln22
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO: 14 de setembro de 2021
SERIE Unica NUMERO 02 TIPO DE CCl Integral
1. EMISSORA
TRUE SECURITIZADORA S.A.
CNPJ: 12.130.744/0001-00
ENDERECO: Avenida Santo Amaro, n2 48, 12 andar, conjunto 12
BAIRRO Vila Nova CIDADE | Sao Paulo UF SP CEP | 04506-000
Conceicao
2. INSTITUICAO CUSTODIANTE
SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 15.227.994/0004-01
ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, n? 466, Bloco B, Sala 1.401
BAIRRO Itaim CIDADE | S3o Paulo UF SP CEP | 04534-002
Bibi
3. DEVEDORA
RZKSOLAR 04 S.A.
CNPJ: 41.363.256/0001-40
ENDERECO: Avenida Magalhdes de Castro, n2 4800, 22 andar, Torre Il, Sala 100
BAIRRO Cidade CIDADE | Sdo Paulo UF SP CEP | 05.676-
Jardim 120

4. TiTULO

As Debéntures foram: (i) emitidas nos termos do “Instrumento Particular de Escritura da 12
(Primeira) Emisséo de Debéntures, Ndo Conversiveis em Acbes, em Duas Séries, da Espécie
com Garantia Real e Garantia Adicional Fidejussdria, para Colocagdo Privada, da RZK Solar 04
S.A.” (“Escritura”), firmado pela Devedora, a Emissora e as Fiadoras, em 16 de setembro de
2021; e (ii) subscritas pela Emissora nos termos do Boletim de Subscricdo das Debéntures,
celebrado entre a Emissora, na qualidade de subscritora das Debéntures, e a Devedora, na
gualidade de emissora das Debéntures. As Debéntures serdo registradas no Livro de Registro
de Debéntures Nominativas da Devedora, conforme previsto na Escritura de Emissdo de
Debéntures, sendo a Emissora inscrita como titular da totalidade das Debéntures.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$24.410.000,00 (vinte e quatro milhdes,
quatrocentos e dez mil reais), nesta data, correspondente a 100% (cem por cento) das
Debéntures da Segunda Série.
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6. EMPREENDIMENTOS ALVO

Os imoveis vinculados a CCl:

Coqueiro

2039, na Cidade de
Embu-Guacu, Séo
Paulo, CEP 06900-
000

Itapecirica da
Serra, em Sao
Paulo

Denominagdo Enderego Matricula Cartorio SPE
Area de
75.000,00m2, L.
] Cartério de
localizada na Estrada ) ) )
. Registro de Usina Marina SPE
Empreendimento |Jussara, n? 336, . .
o . 1.323 Imdveis de Ltda.; e Usina
Araucaria Gleba Andira, na .
. Mandaguagu, Araucaria SPE Ltda.
Cidade de )
i no Parana
Mandaguacu, Parana,
CEP: 87160-000
Area de
100.000,00m2, Oficial de
localizada na Estrada Registro de
Empreendimento |da Lagoa Grande, n2 17,60 Imdveis de Usina Coqueiro SPE

Ltda.

Area de 147.558m2,
localizada na Rodovia

19 Servico de

Mandaguacu, Parana,
CEP: 87160-000

BR 277, KM 616. Registro de
Empreendimento |Entrada para Linha 87 554 Iméveis da Usina Diamante SPE
Diamante Sao Francisco a ' Comarca de Ltda
Direita, na Cidade de Cascavel, no
Santa Tereza, Paran3, Parana
CEP: 85825-000
Area de
79.356,00m2, .
] Cartodrio de
localizada na Estrada ]
_ Registro de ) .
Empreendimento |Jussara, n? 336, . Usina Rouxinol SPE
) o 1.323 Imoveis de
Rouxinol Gleba Andira, na Ltda.
. Mandaguacu,
Cidade de i
no Parana

7. CONDIGCOES DA EMISSAO

DATA E LOCAL DE EMISSAO

14 de setembro de 2021, na cidade de S3o Paulo,
Estado de Sao Paulo.
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PRAZO TOTAL

4.755 (quatro mil setecentos e cinquenta e cinco)
dias, a contar da Data de Emissdo da CCI.

VALOR DO PRINCIPAL

R$24.410.000,00
guatrocentos e dez mil reais), na Data de Emissao
da CCI.

(vinte e quatro milhdes,

JUROS E ATUALIZACAO MONETARIA

As Debéntures fardo jus ao pagamento de juros
remunerataorios, incidentes sobre o Valor Nominal
Unitario Atualizado, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos, correspondentes a: (i) 8,5%
(oito inteiros e cinco décimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
até a Conclusao Fisica dos Empreendimentos Alvo;
e (ii) 7,9% (sete inteiros e nove décimos por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, apds a Conclusdo Fisica dos
Empreendimentos Alvo; de acordo com a formula

descrita na Clausula 4.4.1 da Escritura.

DATA DE VENCIMENTO FINAL

21 de setembro de 2034.

ENCARGOS MORATORIOS

Sem prejuizo dos Juros Remuneratorios,
ocorrendo impontualidade no pagamento, pela
Devedora, de quaisquer obrigacGes pecuniarias
relativas as Debéntures nos termos da Escritura,
os débitos vencidos e ndo pagos serdo acrescidos
de juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
bem como de multa moratéria de 2% (dois por
cento) sobre o valor devido, independentemente
de aviso, notificacdo ou interpela¢do judicial ou
extrajudicial.

DATA, FORMA E PERIODICIDADE DE
PAGAMENTO DAS PARCELAS

Conforme estabelecido na Escritura de Emissao de
Debéntures, observado o Periodo de Caréncia, as
Debéntures fardo jus ao recebimento de parcelas
mensais de Amortizacdao Programada, conforme
previsto no Anexo VIl a Escritura de Emissao de
Debéntures.

8. GARANTIAS ADICIONAIS

A CCl serd emitida com lastro em Créditos Imobilidrios garantidos pela: (i) Fianca (conforme
definida na Escritura); (ii) Alienacao Fiduciaria de ParticipacGes Societarias (conforme definida
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no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Participa¢Ges Societarias); e (iii) Cessdo Fiduciaria de
Direitos (conforme definida no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos).
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ANEXO IV — DECLARAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO

DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO

A SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira regularmente autorizada pelo BACEN, atuando por sua filial na cidade
de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n? 466, Bloco B, Sala 1.401, Itaim
Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 15.227.994/0001-04 (“Agente Fiduciario”),
neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de representante da
comunhdo dos titulares de CRI no ambito da oferta publica dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios das 4632 e 4642 Séries da 12 Emissdao da TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade
anonima de capital aberto, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Santo Amaro, n? 48, 12 andar, conjunto 12, Vila Nova Conceicdo, CEP 04506-000, inscrita no
CNPJ/ME sob o n2 12.130.744/0001-00 (“Emissora”), DECLARA, para todos os fins e efeitos
que, verificou, em conjunto com a Emissora, também na qualidade de coordenador lider, e
com os assessores legais contratados para a Emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da
operacdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, correcdo
e suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios da Emissao.

S3o Paulo, 16 de setembro de 2021.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:



DocuSign Envelope ID: 66655115-1BA8-47CE-81B9-0B1460F33F06

132/147

ANEXO V — DECLARAGAO DA EMISSORA

DECLARAGAO DA EMISSORA

TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade an6nima de capital aberto, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Santo Amaro, n2 48, 12 andar, conjunto 12, Vila
Nova Concei¢do, CEP 04506-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 12.130.744/0001-00
(“Securitizadora”), neste ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de
Emissora da oferta publica dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 4632 e 4642 séries
da sua 12 emissdo, declara, para todos os fins e efeitos que verificou, , também na qualidade
de Coordenador Lider, com a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira regularmente autorizada pelo BACEN, atuando por
sua filial na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n2 466, Bloco
B, Sala 1.401, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 15.227.994/0001-04
(“Agente Fiducidrio”), na qualidade de Agente Fiducidrio, e com o assessor legal contratado

para a Emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia
para assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes que prestou
no Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios 4632 e 4642 séries da 12 emissdo da

Emissora.
S3o Paulo, 16 de setembro de 2021.
TRUE SECURITIZADORA S.A.
Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO VI — DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER

DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER

TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade an6nima de capital aberto, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Santo Amaro, n2 48, 12 andar, conjunto 12, Vila
Nova Concei¢do, CEP 04506-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 12.130.744/0001-00
(“Emissora”), na forma de seu estatuto social, na qualidade de coordenador lider da oferta
publica dos certificados de recebiveis imobilidrios das 4632 e 4642 Séries da 12 Emissdo da
TRUE SECURITIZADORA S.A., DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou, com a
SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira regularmente autorizada pelo BACEN, atuando por sua filial na cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n? 466, Bloco B, Sala 1.401, Itaim Bibi, CEP
04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 15.227.994/0001-04 (“Agente Fiduciario”), na
qgualidade de Agente Fiducidrio, e com o assessor legal contratado para a Emissdo, a legalidade
e auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a

veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informaces prestadas no Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobiliarios das 4632 e 4642 Séries da 12 Emissdo da Emissora.

S3o Paulo, 16 de setembro de 2021.

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO VII - DECLARAGCAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITOS DE INTERESSE

DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Raz3do Social: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Endereco: Rua Joaquim Floriano, n2 466, Bloco B, Sala 1.401

Cidade/Estado: S30 Paulo/SP

CNPJ/ME n2: 15.227.994/0004-01

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Matheus Gomes Faria

Numero do Documento de Identidade: 0115418741

CPF n2:058.133.117-69

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI

Numero da Emissao: 12

Numero das Séries: 4632 e 4642

Emissor: TRUE SECURITIZADORA S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n2 15.227.994/0004-01
Quantidade: 48.820 (quarenta e oito mil, oitocentos e vinte)

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolugdo CVM n2 17, a ndo existéncia de situacao de conflito de
interesses que o impeca de exercer a fungao de agente fiducidrio para a emissdao acima
indicada e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de

qgualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacao.

S3o Paulo, 16 de setembro de 2021.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO VIIl — EMISSOES DO AGENTE FIDUCIARIO

Nos termos do Artigo 69, § 29, da Resolugdo CVM n? 17, na data de assinatura deste Termo de
Securitizacdo, conforme organograma encaminhado pela Emissora, o Agente Fiducidrio
identificou que presta servicos de agente fiducidrio nas seguintes emissées de titulos ou
valores mobilidrios emitidos pela Emissora, ou de sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo:

Natureza dos servigos:

Agente Fiduciario

Denominagao da companhia ofertante: TRUE SECURITIZADORA SA
Valores mobiliarios emitidos: CRI

Numero da emissao: 12 Emissdo — 3832 Série
Valor da emissao: RS 48.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 48.000

Espécie e garantias envolvidas:

Garantia Real, com Aliena¢do Fiducidria de
Imovel, Alienagdo Fiduciaria de quotas, Fianga,
Cessdo Fiduciaria de recebiveis

Data de emissdo:

14 de junho de 2021

Data de vencimento:

22 de junho de 2022

Taxa de Juros:

IPCA + 8,00%

Inadimplementos no periodo:

N3o houve
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ANEXO IX — CRONOGRAMA INDICATIVO

CRONOGRAMA INDICATIVO DE DESTINACAO DOS RECURSOS (12 SERIE)

Percentual
a ser Percentual
Dados dos Empreendimentos utilizado N ce‘ ua
no total a ser
i
Periodo da L. Valor Totala  referido  Valor Total a utilizado,
e Série da Valor Total da - . - com
utilizacdo dos o , . ser Utilizado Periodo, ser Utilizado ~
Debénture Série ) Y. relagdo ao
recursos . por Periodo com da Série
Cartdrio de lacs valor total
Proprietario Empreendimento Matricula Registro de re‘agao ao captado
. valor total ..
Imoveis na série
captado
da série
set/21 Usina Araucaria SPE Ltda 1a Série 24.000.000,00 11.348,92 0,16% 11.348,92 0,16%
out/21 Usina Araucaria SPE Ltda 1a Série 24.000.000,00 76.946,42 1,10% 88.295,34 1,26%
nov/21 Usina Araucaria SPE Ltda 1a Série 24.000.000,00 7.759,92 0,11% 96.055,26 1,37%
Registrod
dez/21 Leonildo Buzo (003.442.069-04) e Usina Araucéria SPE Ltda 1393 |:fsl\sleri: d: laSérie  24.000.000,00 0,00 0,00% 9605526  137%
cl F des dos Reis B
jan/22 euza ernandes dos RIS BUZ0 - qina Araucaria SPE Ltda Mandaguacu/PR  laSérie  24.000.000,00 0,00 0,00% 9605526  137%
fev/22 Usina Araucaria SPE Ltda 1a Série 24.000.000,00 0,00 0,00% 96.055,26 1,37%
mar/22 Usina Araucaria SPE Ltda 1a Série 24.000.000,00 0,00 0,00% 96.055,26 1,37%
abr/22 Usina Araucaria SPE Ltda 1a Série 24.000.000,00 0,00 0,00% 96.055,26 1,37%
set/21 Usina Rouxinol SPE Ltda 1a Série 24.000.000,00 106.319,13 1,52% 202.374,39 2,89%
out/21 Usina Rouxinol SPE Ltda 1a Série 24.000.000,00 720.850,60 10,30% 923.224,99 13,19%
nov/21 Usina Rouxinol SPE Ltda 1a Série 24.000.000,00 72.696,63 1,04% 995.921,62 14,23%
dez/21 Leonildo Buzo (003.442.069-04) e  Usina Rouxinol SPE Ltda 1323 Tifil:? (‘j: laSérie  24.000.000,00 0,00 0,00% 99592162  14,23%
. Cleuza Fernandes dos Reis Buzo . . L.
jan/22 Usina Rouxinol SPE Ltda Mandaguagu/PR 1a Série 24.000.000,00 0,00 0,00% 995.921,62 14,23%
fev/22 Usina Rouxinol SPE Ltda 1a Série 24.000.000,00 0,00 0,00% 995.921,62 14,23%
mar/22 Usina Rouxinol SPE Ltda 1a Série 24.000.000,00 0,00 0,00% 995.921,62 14,23%
abr/22 Usina Rouxinol SPE Ltda 1a Série 24.000.000,00 0,00 0,00% 995.921,62 14,23%

DA #11615280 v17
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Percentual
aser p tual
Dados dos Empreendimentos utilizado erce|‘1 ua
total a ser
no utilizado
Periodo da L. Valor Totala  referido  Valor Total a !
e Série da Valor Total da - . -~ com
utilizagdo dos . .. ser Utilizado Periodo, ser Utilizado N
Debénture Série . . relagdo ao
recursos - por Periodo com da Série
Cartdrio de lacs valor total
Proprietario Empreendimento Matricula Registro de :Z;ia;::: captado
Imoéveis na série
captado
da série
set/21 Usina Diamante SPE Ltda 1a Série 24.000.000,00 0,00 0,00% 995.921,62 14,23%
out/21 Usina Diamante SPE Ltda 1a Série 24.000.000,00 0,00 0,00% 995.921,62 14,23%
nov/21 X Usina Diamante SPE Ltda 12 Servigo de 1a Série 24.000.000,00 0,00 0,00% 995.921,62 14,23%
Maria de Lourdes Castro Registro d
dez/21 Weidmann, Adelar Weidmann, ~ Usina Diamante SPE Ltda sekinnies laSérie  24.000.000,00 377.55159  539% 137347321 19,62%
k . . 87554 Imdveis da
5 Adilson Weidmann, Alisson 5 5 L.
jan/22 WEREETw. Lvras W Usina Diamante SPE Ltda Comarca de 1a Série 24.000.000,00 566.327,39 8,09% 1.939.800,60 27,71%
! Cascavel/PR
fev/22 Usina Diamante SPE Ltda 1a Série 24.000.000,00 1.415.818,48 20,23%  3.355.619,08 47,94%
mar/22 Usina Diamante SPE Ltda 1a Série 24.000.000,00 629.252,66 8,99% 3.984.871,73  56,93%
abr/22 Usina Diamante SPE Ltda 1a Série 24.000.000,00 157.313,16 2,25% 4.142.18490 59,17%
set/21 Usina Coqueiro SPE Ltda 1a Série 24.000.000,00 1.194.242,16  17,06%  5.336.427,06  76,23%
out/21 Usina Coqueiro SPE Ltda 1a Série 24.000.000,00 556.439,41 7,95% 5.892.866,47 84,18%
nov/21 Usina Coqueiro SPE Ltda . X 1a Série 24.000.000,00 573.230,14 8,19% 6.466.096,61 92,37%
Oficial de Registro
dez/21 , . Usina Coqueiro SPE Ltda de Imoéveis de 1a Série 24.000.000,00 506.134,04 7,23% 6.972.230,64  99,60%
César Isao Hosogi 77680 ltapecerica da
jan/22 Usina Coqueiro SPE Ltda Fs)erra/SP 1a Série 24.000.000,00 27.769,36 0,40% 7.000.000,00 100,00%
fev/22 Usina Coqueiro SPE Ltda 1a Série 24.000.000,00 0,00 0,00% 7.000.000,00 100,00%
mar/22 Usina Coqueiro SPE Ltda 1a Série 24.000.000,00 0,00 0,00% 7.000.000,00 100,00%
abr/22 Usina Coqueiro SPE Ltda 1a Série 24.000.000,00 0,00 0,00% 7.000.000,00 100,00%
0,00 7.000.000,00 100,00%
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CRONOGRAMA INDICATIVO DE DESTINAGCAO DOS RECURSOS (22 SERIE)

Dados dos Empreendimentos Percentual a ser
. . Percentual total
Periodo da R utilizado no R R o
AR L. Valor Total a ser ) , Valor Total a a ser utilizado,
utilizagdo Série da Valor Total da . referido Periodo, - ~
N L. Utilizado por . ser Utilizado da  com relagdo ao
dos Debénture Série . com relagdo ao L.
Periodo Série valor total

recursos L. A valor total captado
Cartério de Registro

de Imoveis

captado na série

Proprietario Empreendimento Matricula da série

set/21 Usina Rouxinol SPE Ltda 2a Série 24.747.106,32 375.870,11 1,52% 715.454,35 2,89%
out/21 Usina Rouxinol SPE Ltda 2a Série 24.747.106,32 2.548.423,79 10,30% 3.263.878,14 13,19%
nov/21 Leonildo B Usina Rouxinol SPE Ltda 2a Série 24.747.106,32 257.004,46 1,04% 3.520.882,59 14,23%
eonildo Buzo

dez/21 (003.442.069-04) e Usina Rouxinol SPE Ltda 1323 Registro de Imdveis 2a Série 24.747.106,32 0,00 0,00% 3.520.882,59 14,23%
. Cleuza Fernandes dos . X de Mandaguagu/PR L.

jan/22 Reis Buzo Usina Rouxinol SPE Ltda 2a Série 24.747.106,32 0,00 0,00% 3.520.882,59 14,23%
fev/22 Usina Rouxinol SPE Ltda 2a Série 24.747.106,32 0,00 0,00% 3.520.882,59 14,23%
mar/22 Usina Rouxinol SPE Ltda 2a Série 24.747.106,32 0,00 0,00% 3.520.882,59 14,23%

abr/22 Usina Rouxinol SPE Ltda 2a Série 24.747.106,32 0,00 0,00% 3.520.882,59 14,23%
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Dados dos Empreendimentos

Percentual a ser

Percentual total

Perl.odo"da , . Valor Total a ser utl.llzado ',10 Valor Total a a ser utilizado,
utilizagdo Série da Valor Total da . referido Periodo, - -
A L. Utilizado por ~ ser Utilizadoda com relagdo ao
dos Debénture Série . com relagdo ao .
Periodo Série valor total
recursos Cartério de Regist valor total captado captado na série
Proprietario Empreendimento Matricula artorio e’ e'gls ro da série
de Iméveis
fev/22 Usina Diamante SPE Ltda 2a Série 24.747.106,32 5.005.344,34 20,23% 11.863.123,16 47,94%
mar/22 Usina Diamante SPE Ltda 2a Série 24.747.106,32 2.224.597,48 8,99% 14.087.720,64 56,93%
abr/22 Usina Diamante SPE Ltda 2a Série 24.747.106,32 556.149,37 2,25% 14.643.870,01 59,17%
set/21 Usina Coqueiro SPE Ltda 2a Série 24.747.106,32 4.222.005,40 17,06% 18.865.875,41 76,23%
out/21 Usina Coqueiro SPE Ltda 2a Série 24.747.106,32 1.967.180,74 7,95% 20.833.056,15 84,18%
nov/21 Usina Coqueiro SPE Ltda . . 2a Série 24.747.106,32 2.026.541,02 8,19% 22.859.597,18 92,37%
Oficial de Registro de
dez/21 ) . Usina Coqueiro SPE Ltda Imdveis de 2a Série 24.747.106,32 1.789.336,12 7,23% 24.648.933,29 99,60%
César Isao Hosogi 77680 ltapecerica da
jan/22 Usina Coqueiro SPE Ltda gerra/SP 2a Série 24.747.106,32 98.173,03 0,40% 24.747.106,32 100,00%
fev/22 Usina Coqueiro SPE Ltda 2a Série 24.747.106,32 0,00 0,00% 24.747.106,32 100,00%
mar/22 Usina Coqueiro SPE Ltda 2a Série 24.747.106,32 0,00 0,00% 24.747.106,32 100,00%
abr/22 Usina Coqueiro SPE Ltda 2a Série 24.747.106,32 0,00 0,00% 24.747.106,32 100,00%
24.747.106,32  24.747.106,32 100,00%
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ANEXO X — LISTA DE DESPESAS REEMBOLSAVEIS

Matricula do N2 da Nota Data de Emissao CNPJ do
Imovel Empreendimento | Fiscal da Nota Fiscal Valor Total (RS) Fornecedor Fornecedor Despesas
USINA ARAUCARIA RS STINORLAND BRASIL Fabricacdo de
1.323 | SPELTDA 6104 11/03/2021 | 3.391.768,42 LTDA 22.314.723/0004-40 estruturas metalicas
CONDUMAX -
ELETRO METAL Fabricagdo de fios,
USINA ROUXINOL RS URGICA CIAFUNDI 53.224.127/0005-84 cabos e condutores
1.323 | SPE LTDA 253538 12/01/2021 | 50.867,19 LTDA. elétricos isolados
RS CONDUMAX -
86.117,50 ELETRO METAL Fabricagdo de fios,
USINA ROUXINOL URGICA CIAFUNDI 53.224.127/0005-84 cabos e condutores
1.323 | SPE LTDA 253545 12/01/2021 LTDA. elétricos isolados
RS CONDUMAX -
86.117,50 ELETRO METAL Fabricagdo de fios,
USINA ARAUCARIA URGICA CIAFUNDI 53.224.127/0005-84 cabos e condutores
1.323 | SPE LTDA 253546 12/01/2021 LTDA. elétricos isolados
RS CONDUMAX -
2.289,00 ELETRO METAL Fabricagdo de fios,
USINA ROUXINOL URGICA CIAFUNDI 53.224.127/0005-84 cabos e condutores
1.323 | SPE LTDA 253556 12/01/2021 LTDA. elétricos isolados
RS CONDUMAX -
124.523,21 ELETRO METAL Fabricagdo de fios,
USINA ARAUCARIA URGICA CIAFUNDI 53.224.127/0005-84 cabos e condutores
1.323 | SPE LTDA 256342 11/02/2021 LTDA. elétricos isolados
RS CONDUMAX -
60.049,71 ELETRO METAL Fabricagdo de fios,
USINA ARAUCARIA URGICA CIAFUNDI 53.224.127/0005-84 cabos e condutores
1.323 | SPELTDA 260840 31/03/2021 LTDA. elétricos isolados
RS BRAS ELETRIC
14.700,00 COMERCIO DE
USINA ROUXINOL COMPONENTES Comércio atacadista de
1.323 | SPELTDA 12796 24/02/2021 ELETRICOS LTDA 07.724.772/0001-15 | material elétrico
RS BRAS ELETRIC
14.700,00 COMERCIO DE
USINA ARAUCARIA COMPONENTES Comércio atacadista de
1.323 | SPELTDA 12795 24/02/2021 ELETRICOS LTDA 07.724.772/0001-15 | material elétrico
USINA ROUXINOL RS BRAS ELETRIC Comércio atacadista de
1.323 | SPELTDA 12794 24/02/2021 | 16.489,36 COMERCIO DE 07.724.772/0001-15 | material elétrico
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Matricula do N2 da Nota Data de Emissao CNPJ do
Imével Empreendimento | Fiscal da Nota Fiscal Valor Total (RS) Fornecedor Fornecedor Despesas
COMPONENTES
ELETRICOS LTDA
RS CABELAUTO Fabricagdo de fios,
USINA ARAUCARIA 63.243,46 CONDUTORES 02.068.925/0001-08 | cabos e condutores
1.323 | SPE LTDA 100841 16/03/2021 ELETRICOS S/A elétricos isolados
RS CABELAUTO Fabricagdo de fios,
USINA ARAUCARIA 42.028,49 CONDUTORES 02.068.925/0001-08 | cabos e condutores
1.323 | SPE LTDA 100842 16/03/2021 ELETRICOS S/A elétricos isolados
RS Fabricagdo de outros
171.377,20 equipamentos e
PROAUI_?DZLECTRIC 68.912.740/0001-38 | aparelhos elétricos ndo
USINA ROUXINOL especificados
1.323 | SPE LTDA 134523 23/06/2021 anteriormente
RS Fabricacdo de outros
171.377,20 equipamentos e
PROAUE)DI:::ECTRIC 68.912.740/0001-38 | aparelhos elétricos ndo
USINA ARAUCARIA especificados
1.323 | SPE LTDA 134528 23/06/2021 anteriormente
RS Fabricacdo de
1.067.436,50 Sindustrial aparelhos e
Engenharia LTDA 13.494.052/0001-03 | equipamentos para
USINA ARAUCARIA distribuigdo e controle
1.323 | SPE LTDA 13850 30/06/2021 de energia elétrica
RS Fabricacdo de
1.323.724,50 Sindustrial aparelhos e
Engenharia LTDA 13.494.052/0001-03 | equipamentos para
USINA ROUXINOL distribuigdo e controle
1.323 | SPE LTDA 13851 30/06/2021 de energia elétrica
Fabricagdo de
. ) aparelhos e
Engsel:ﬁ;:it:leDA 13.494.052/0001-03 | equipamentos para
USINA DIAMANTE RS distribuigdo e controle
87.554 | SPE LTDA 13856 30/06/2021 | 1.501.119,00 de energia elétrica
USINA ARAUCARIA RS Max Vision Eletrdnica Instalagdo e
1.323 | SPELTDA P01M.3/2020 01/01/2021 14.026,75 Ltda 04.093.215/0001-55 manutengdo elétrica
USINA ARAUCARIA RS R&C Eletrénica Com. Instalagdo e
1.323 | SPELTDA PO1R.3/2021. 01/01/2021 33.387,50 e Serv EIRELI 04.428.500/0001-80 manutengdo elétrica
RS Motrice Solucoes Em Construgdo de estagdes
USINA ARAUCARIA 15/01/2021 | 271.977,38 Energia LTDA 19.979.490/0001-48 | e redes de distribuigdo
1.323 | SPE LTDA 602 de energia elétrica
RS Motrice Solucoes Em Construgdo de estagdes
USINA ROUXINOL 15/01/2021 | 271.800,33 Energia LTDA 19.979.490/0001-48 | e redes de distribuigdo
1.323 | SPE LTDA 603 de energia elétrica
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Matricula do N2 da Nota Data de Emissao CNPJ do
Imével Empreendimento | Fiscal da Nota Fiscal Valor Total (RS) Fornecedor Fornecedor Despesas
RS Comércio atacadista de
USINA ARAUCARIA 49.102,35 DIST L('\:ACAI:I_A;:RY DE 09.296.436/0001-44 | materiais de
1.323 | SPE LTDA 432798 02/12/2020 construgdo em geral
RS Comércio atacadista de
USINA ROUXINOL 49.279,40 DIST L('\:ACAI:I_A;:RY DE 09.296.436/0001-44 | materiais de
1.323 | SPE LTDA 432664 07/12/2020 construgdo em geral
RS Pedro Dousseau
USINA ROUXINOL 23.102,00 Guedes De Melo 29.628.299/0001-05
1.323 | SPELTDA 115 22/01/2021 Desenvolvimento Servigos de engenharia
RS Pedro Dousseau
USINA ARAUCARIA 27.094,61 Guedes De Melo 29.628.299/0001-05
1.323 | SPELTDA 116 22/01/2021 Desenvolvimento Servigos de engenharia
RS VETOR ROTA SUL-
USINA ROUXINOL 10.000,00 CONSTRUTORA DE 07.762.291/0001-02 | Construgdo de rodovias
1.323 | SPELTDA 279 16/04/2021 OBRAS - EIRELI e ferrovias
RS VETOR ROTA SUL-
USINA ARAUCARIA 10.000,00 CONSTRUTORA DE 07.762.291/0001-02 | Construgdo de rodovias
1.323 | SPELTDA 280 16/04/2021 OBRAS - EIRELI e ferrovias
RS CONDUMAX -
50.867,19 ELETRO METAL Fabricagdo de fios,
USINA ARAUCARIA URGICA CIAFUNDI 53.224.127/0005-84 cabos e condutores
1.323 | SPE LTDA 254532 22/01/2021 LTDA. elétricos isolados
RS Furukawa Eletric Fabricacdo de fios,
USINA ROUXINOL 10.894,79 Latam S.A 51.775.690/0001-91 | cabos e condutores
1.323 | SPELTDA 542909 19/01/2021 o elétricos isolados
RS Fabricacdo de fios,
USINA ARAUCARIA 18.498,00 Santa Luiza 03.391.772/0001-90 | cabos e condutores
1.323 | SPE LTDA 46900 13/01/2021 elétricos isolados
RS Fabricacdo de fios,
USINA ROUXINOL 18.498,00 Santa Luiza 03.391.772/0001-90 | cabos e condutores
1.323 | SPE LTDA 46899 13/01/2021 elétricos isolados
RS Comércio varejista de
23.000,00 outros produtos ndo
USINA ARAUCARIA FRANCIELI ROSA 37.327.892/0001-40 especificados
1.323 | SPELTDA 1 09/03/2021 PETERS anteriormente
RS Comércio varejista de
35.881,34 outros produtos ndo
USINA ROUXINOL FRANCIELI ROSA 37.327.892/0001-40 especificados
1.323 | SPELTDA 3 04/03/2021 PETERS anteriormente
RS Motrice Solucoes Em Construgdo de estagdes
USINA ARAUCARIA 329.941,00 Energia LTDA 19.979.490/0001-48 | e redes de distribuigdo
1.323 | SPELTDA 444 16/03/2020 de energia elétrica
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Matricula do N2 da Nota Data de Emissao CNPJ do
Imével Empreendimento | Fiscal da Nota Fiscal Valor Total (RS) Fornecedor Fornecedor Despesas
RS Motrice Solucoes Em Construcgdo de estacGes
USINA ROUXINOL 329.941,00 Energia LTDA 19.979.490/0001-48 | e redes de distribuicdo
1.323 | SPE LTDA 445 16/03/2020 de energia elétrica
RS Motrice Solucoes Em Construcgdo de estacGes
USINA ARAUCARIA 110.577,37 Energia LTDA 19.979.490/0001-48 | e redes de distribuicdo
1.323 | SPE LTDA 595 12/01/2021 de energia elétrica
RS Motrice Solucoes Em Construgdo de estacGes
USINA ROUXINOL 110.577,37 Energia LTDA 19.979.490/0001-48 | e redes de distribuigdo
1.323 | SPE LTDA 596 12/01/2021 de energia elétrica
RS Motrice Solucoes Em Construgdo de estacGes
USINA ARAUCARIA 153.799,64 Energia LTDA 19.979.490/0001-48 | e redes de distribuigdo
1.323 | SPE LTDA 593 12/01/2021 de energia elétrica
RS Motrice Solucoes Em Construgdo de estagGes
USINA ROUXINOL 153.799,64 Energia LTDA 19.979.490/0001-48 | e redes de distribuigdo
1.323 | SPE LTDA 594 12/01/2021 de energia elétrica
RS Motrice Solucoes Em Construgdo de estacGes
USINA ARAUCARIA 275.371,73 Energia LTDA 19.979.490/0001-48 | e redes de distribuigdo
1.323 | SPE LTDA 613 22/02/2021 de energia elétrica
RS Motrice Solucoes Em Construgdo de estacGes
USINA ROUXINOL 222.215,19 Energia LTDA 19.979.490/0001-48 | e redes de distribuigdo
1.323 | SPE LTDA 614 22/02/2021 de energia elétrica
Motrice Solucoes Em Construgdo de estagGes
USINA ARAUCARIA RS Energia LTDA 19.979.490/0001-48 | e redes de distribuicdo
1.323 | SPE LTDA 630 15/03/2021 | 54.040,22 de energia elétrica
Motrice Solucoes Em Construgdo de estagGes
USINA ROUXINOL RS Energia LTDA 19.979.490/0001-48 | e redes de distribuicdo
1.323 | SPE LTDA 631 15/03/2021 | 222.528,43 de energia elétrica
Motrice Solucoes Em Construgdo de estagdes
USINA ARAUCARIA RS Energia LTDA 19.979.490/0001-48 | e redes de distribuicdo
1.323 | SPE LTDA 676 03/06/2021 | 238.075,30 de energia elétrica
. Construgdo de estagdes
USINA ROUXINOL RS Motrice SF)Iucoes Em 19.979.490/0001-48 | e redes de distribuigdo
1.323 | SPELTDA 677 03/06/2021 | 253.260,10 Energia LTDA de energia elétrica
. Construgdo de estagdes
USINA ARAUCARIA RS Motrice S.Olucoes Em 19.979.490/0001-48 | e redes de distribuigdo
1.323 | SPELTDA 695 06/07/2021 | 318.664,96 Energia LTDA de energia elétrica
. Construgdo de estagdes
USINA ROUXINOL RS Motrice Solucoes Em |4 579 490/0001-48 | e redes de distribuiio
1.323 | SPELTDA 697 06/07/2021 | 329.194,96 Energia LTDA de energia elétrica
Aluguel de maquinas e
USINA ARAUCARIA RS BOR(ESD% f):\'/ll\éElRA 14.840.064/0001-05 | equipamentos para
1.323 | SPELTDA 516 09/03/2021 | 6.750,00 construgdo sem
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Matricula do N2 da Nota Data de Emissao CNPJ do
Imével Empreendimento | Fiscal da Nota Fiscal Valor Total (RS) Fornecedor Fornecedor Despesas
operador, exceto
andaimes
Aluguel de maquinas e
equipamentos para
BOR(E_I(_JDi ?:\'/Il\éEIRA 14.840.064/0001-05 construgdo sem
USINA ROUXINOL RS operador, exceto
1.323 SPE LTDA 517 09/03/2021 6.750,00 andaimes
RS DYONE WILLIAN
USINA ARAUCARIA 15.216,00 COSTA SILVA 22.958.122/0001-28 Obras de
1.323 SPE LTDA 140 09/03/2021 TERRAPLENAGEM terraplenagem
RS DYONE WILLIAN
USINA ROUXINOL 15.216,00 COSTA SILVA 22.958.122/0001-28 Obras de
1.323 SPE LTDA 141 09/03/2021 TERRAPLENAGEM terraplenagem
WE TRUST IN
SUSTAINABLE .
ENERGY - ENERGIA Tle_f:)h'\:\Goll j;'/aéo N/a
RENOVAVEL E RS
N/A PARTICIPACOES S.A N/A 11/08/2021 7.845.103,34 Painel Solar
RS Figueiredo 29.917.821/0001-79
USINA ARAUCARIA 5.875,00 Topografia e Servigos de cartografia,
1.323 SPE LTDA 114 26/02/2021 Geodesia Ltda topografia e geodésia
RS Figueiredo 29.917.821/0001-79
USINA ROUXINOL 5.875,00 Topografia e Servigos de cartografia,
1.323 SPE LTDA 115 26/02/2021 Geodesia Ltda topografia e geodésia
USINA ROUXINOL RS
1323 SPE LTDA 1258 09/03/2021 13.041,25 GeoSolos 12.013.093/0001-78 | (1150 de edificios
USINA ARAUCARIA RS
1.323 SPE LTDA 1257 09/03/2021 13.041,25 GeoSolos 12.013.093/0001-78 | |+ c0 de edificios
Fabricagdo de outros
equipamentos e
aparelhos elétricos ndo
USINA ARAUCARIA RS especificados
1.323 SPE LTDA 5981 24/02/2021 363.403,76 Stinorland Brasil Ltda | 22.314.723/0004-40 anteriormente
Contrato de
USINA ARAUCARIA Prestagdo de RS Dyone Willian Costa
1.323 SPE LTDA Servigo 16/03/2021 150.900,00 Silva Terraplenagem 22.958.122/0001-28 Terraplenagem
GAZQUEZ -
INDUSTRIA E
COMERCIO DE
USINA COQUEIRO Contrato de RS EQUIPAMENTOS
77.680 SPE LTDA Fornecimento 05/05/2021 55.672,50 ELETRICOS LTDA 10.500.628/0001-00 | Equipamentos Eletricos
USINA ARAUCARIA RS R&C Eletrénica Com. Instalagdo e
1.323 SPE LTDA PO1R.1/2020. 22/01/2021 53.420,00 e Serv EIRELI 04.428.500/0001-80 manutencdo elétrica
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USINA ARAUCARIA RS R&C Eletrénica Com. Instalagdo e
1.323 SPE LTDA PO1R.2/2021. 20/01/2021 33.387,50 e Serv EIRELI 04.428.500/0001-80 manutengdo elétrica
USINA ARAUCARIA RS R&C Eletrénica Com. Instalagdo e
1.323 SPE LTDA PO1R.3/2021. 22/01/2021 33.387,50 e Serv EIRELI 04.428.500/0001-80 manutengdo elétrica
USINA ARAUCARIA RS Max Vision Eletronica Instalagdo e
1.323 SPE LTDA P01M.1/2020 24/11/2020 22.442,80 Ltda 04.093.215/0001-55 manutengdo elétrica
USINA ARAUCARIA RS Max Vision Eletronica Instalagdo e
1.323 SPE LTDA P01M.2/2020 20/01/2021 14.026,75 Ltda 04.093.215/0001-55 manutengdo elétrica
USINA ARAUCARIA RS Max Vision Eletronica Instalagdo e
1.323 SPE LTDA P01M.3/2020 22/01/2021 14.026,75 Ltda 04.093.215/0001-55 manutengdo elétrica

Total

RS

20.874.860,19
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ANEXO XI - DECLARAGAO DA EMISSORA RELATIVA AS DESPESAS OBJETO DE REEMBOLSO

A TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade anOGnima de capital aberto, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Santo Amaro, n2 48, 12 andar, conjunto 12, Vila
Nova Concei¢do, CEP 04506-000, inscrita CNPJ sob o n2 12.130.744/0001-00, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de companhia emissora dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 4632 e 4642 Séries de sua 12 Emissao (“CRI” e
“Emissdo”, respectivamente), que serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, nos termos
da Instrucdo CVM 476, conforme alterada, declara, para todos os fins e efeitos, que as
despesas a serem objeto de reembolso ndo estdo vinculadas a qualquer outra emissdo de CRI
lastreado em créditos imobilidrios na destinacdo. As palavra e expressées iniciadas em letra
maiuscula que ndo sejam definidas nesta Declaracdo terdo o significado previsto no “Termo
de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das 4639 e 4649 Séries da 19 Emissdo da
Securitizadora”, celebrado na presente data, entre a Emissora e o Agente Fiduciario.

S3do Paulo, 16 de setembro de 2021.

TRUE SECURIZADORA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO XIl — DECLARAGAO DA DEVEDORA RELATIVA A DESTINAGAO DOS RECURSOS

Declaramos, em cumprimento ao disposto nas Clausulas 3.9.6 da Escritura de Emissdo de
Debéntures e 5.4 do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das 4632 e 464zséries da
12 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da TRUE SECURITIZADORA S.A. (“Termo
de Securitizacdo”), que os recursos disponibilizados na operacdo firmada por meio da

Escritura de Emissdo de Debéntures foram utilizados até a presente data para a construcdo,
reforma ou aquisicdo dos imdveis conforme listados abaixo:

Periodo da
utilizagao

dos recursos

Valor Utilizado por Periodo

Valor Total

SPE /
Projeto
Destinagdo

(o]

SPE / Projeto
Destinagdo

(o]

SPE /
Projeto
Destinagao

(o]

Utilizado
por

Periodo

Percentual

utilizado no

referido Periodo,

com relagdo ao

valor total

captado na oferta

Valor Total
Utilizado

Percentual total
ja utilizado, com
relagdo ao valor
total captado na

oferta

(o]

(o]

(o]

(o]

[e]

[e]

Total

Adicionalmente, para fins das comprovacdes necessarias ao disposto na Clausula 3.9.6 da
Escritura de Emissdo de Debéntures, disponibilizamos também: (i) cépia autenticada da
versdo mais atualizada do estatuto e/ou contrato social consolidado de cada SPE; (ii) copia
das notas fiscais, contratos e demais documentos que comprovem as despesas incorridas; e
(ii) cronograma fisico-financeiro de avango de obras.

RZK SOLAR 04 S.A.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO Il - DECLARAGAO DE CUSTODIA

DECLARAGAO DE CUSTODIA

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira regularmente autorizada pelo BACEN, atuando por sua filial na cidade de Sdo Paulo,
Estado de S3do Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n? 466, Bloco B, Sala 1.401, Itaim Bibi, CEP
04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 15.227.994/0001-04 (“Instituicdo Custodiante”),
neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de Instituigdo
Custodiante nomeada nos termos do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de
Crédito Imobilidrio, Sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural”, firmado em 16 de
setembro de 2021, entre a Instituicdo Custodiante e a TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade
anonima de capital aberto, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Santo Amaro, n2 48, 12 andar, conjunto 12, Vila Nova Concei¢cdo, CEP 04506-000, inscrita
CNPJ/ME sob o n? 12.130.744/0001-00 (“Securitizadora”), por meio do qual foram emitidas
Cédula de Crédito Imobiliario Integrais que representa as debéntures que servem de lastro
para a emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 4632 e 4642 séries da 12 emissao
da Emissora, DECLARA que procedeu: (i) nos termos do §42 do artigo 18 da Lei 10.931, a
custodia da Escritura de Emissdo de CCl; e, (ii) nos termos do paragrafo Unico do artigo 23 da
Lei 10.931, o registro do Termo de Securitiza¢iGo de Créditos Imobilidrios para emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 4632 e 46492 Séries da 12 Emissdo da True
Securitizadora S.A., datado de 16 de setembro de 2021, no ambito do qual a Securitizadora
instituiu o regime fiduciario.

S3o Paulo, 16 de setembro de 2021.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Matheus Gomes Faria Nome:
Cargo: Dpiretor Cargo:
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ANEXO IV — DECLARAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO

DECLARAGCAO DO AGENTE FIDUCIARIO

A SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira regularmente autorizada pelo BACEN, atuando por sua filial na cidade
de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n? 466, Bloco B, Sala 1.401, Itaim
Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 15.227.994/0001-04 (“Agente Fiduciario”),
neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de representante da
comunhdo dos titulares de CRI no ambito da oferta publica dos Certificados de Recebiveis
Imobiliadrios das 4632 e 4642 Séries da 12 Emissdo da TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade
anonima de capital aberto, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Santo Amaro, n2 48, 12 andar, conjunto 12, Vila Nova Concei¢ao, CEP 04506-000, inscrita no
CNPJ/ME sob o n? 12.130.744/0001-00 (“Emissora”), DECLARA, para todos os fins e efeitos
que, verificou, em conjunto com a Emissora, também na qualidade de coordenador lider, e
com os assessores legais contratados para a Emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da
operacdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, correcdo
e suficiéncia das informacgdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagao de Créditos
Imobilidrios da Emissao.

Sado Paulo, 16 de setembro de 2021.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Matheus Gomes Faria Nome:
Cargo: Diretor Cargo:
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ANEXO V — DECLARAGCAO DA EMISSORA

DECLARAGAO DA EMISSORA

TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade an6nima de capital aberto, com sede na cidade de
Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Santo Amaro, n2 48, 12 andar, conjunto 12, Vila
Nova Conceicdo, CEP 04506-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 12.130.744/0001-00
(“Securitizadora”), neste ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de
Emissora da oferta publica dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 4632 e 4642 séries
da sua 12 emissao, declara, para todos os fins e efeitos que verificou, , também na qualidade
de Coordenador Lider, com a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira regularmente autorizada pelo BACEN, atuando por
sua filial na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n2 466, Bloco
B, Sala 1.401, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 15.227.994/0001-04
(“Agente Fiduciario”), na qualidade de Agente Fiducidrio, e com o assessor legal contratado

para a Emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia
para assegurar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacgdes que prestou
no Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios 4632 e 4642 séries da 12 emissdo da
Emissora.

Sdo Paulo, 16 de setembro de 2021.

TRUE SECURITIZADORA S.A.
'J E INE BINCOLETTO:3504603(
1=
Nome: karine Simone Bincoletto Nome: Rodrigo Henrique Botani

Cargo: piretora Cargo: piretor
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ANEXO VI — DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER

DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER

TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade an6nima de capital aberto, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Santo Amaro, n2 48, 12 andar, conjunto 12, Vila
Nova Conceicdo, CEP 04506-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 12.130.744/0001-00
(“Emissora”), na forma de seu estatuto social, na qualidade de coordenador lider da oferta
publica dos certificados de recebiveis imobiliarios das 4632 e 4642 Séries da 12 Emissao da
TRUE SECURITIZADORA S.A., DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou, com a
SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira regularmente autorizada pelo BACEN, atuando por sua filial na cidade de Sdo Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n? 466, Bloco B, Sala 1.401, Itaim Bibi, CEP
04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 15.227.994/0001-04 (“Agente Fiduciario”), na
qualidade de Agente Fiducidrio, e com o assessor legal contratado para a Emissao, a legalidade
e auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a
veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacbes prestadas no Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das 4632 e 4642 Séries da 12 Emissao da Emissora.

Sdo Paulo, 16 de setembro de 2021.

TRUE SECURITIZADORA S.A.
i o
'J PS 02D1RIGO HENRIQUE BOTANI
{ Lég;;\: sinatura: 17/09/2021 08:49:53 BRT
Nome: karine Simone Bincoletto Nome: Rodrigo Henrique Botani

Cargo: Cargo: piretor

Diretora
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ANEXO VII - DECLARAGCAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITOS DE INTERESSE

DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Endereco: Rua Joaquim Floriano, n? 466, Bloco B, Sala 1.401

Cidade/Estado: S3o Paulo/SP

CNPJ/ME n?: 15.227.994/0004-01

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Matheus Gomes Faria

Numero do Documento de Identidade: 0115418741

CPF n2: 058.133.117-69

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI

Numero da Emissao: 12

Numero das Séries: 4632 e 4642

Emissor: TRUE SECURITIZADORA S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n? 15.227.994/0004-01
Quantidade: 48.820 (quarenta e oito mil, oitocentos e vinte)

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolucdo CVM n? 17, a ndo existéncia de situacdo de conflito de
interesses que o impega de exercer a fungdo de agente fiduciario para a emissdao acima
indicada e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de
gualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacao.

S3o Paulo, 16 de setembro de 2021.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

iSig
(Mm s Fania
EUS GOMES FARIA:05813311769

Matheus Gomes Faria

Cargo: . Cargo:
Diretor

Nome: Nome:
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ANEXO XI - DECLARAGCAO DA EMISSORA RELATIVA AS DESPESAS OBJETO DE REEMBOLSO

A TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade an6nima de capital aberto, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Santo Amaro, n2 48, 12 andar, conjunto 12, Vila
Nova Conceicdo, CEP 04506-000, inscrita CNPJ sob o n?2 12.130.744/0001-00, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de companhia emissora dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 4632 e 4642 Séries de sua 12 Emissdo (“CRI” e
“Emissdo”, respectivamente), que serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, nos termos
da Instrucdo CVM 476, conforme alterada, declara, para todos os fins e efeitos, que as
despesas a serem objeto de reembolso ndao estao vinculadas a qualquer outra emissdo de CRI
lastreado em créditos imobilidrios na destinacdo. As palavra e expressdes iniciadas em letra
maiuscula que ndo sejam definidas nesta Declaracdo terdo o significado previsto no “Termo
de Securitizagcdo de Créditos Imobilidrios das 4639 e 4649 Séries da 19 EmissGo da
Securitizadora”, celebrado na presente data, entre a Emissora e o Agente Fiduciario.

S3do Paulo, 16 de setembro de 2021.

TRUE SECURIZADORA S.A.
[ Folsip s Brb
U g:;‘ag?':f:':;uws U é?;n;%ifﬁssaoz?meo HENRIQUE BOTANI
Nome: Karine Simone Bincoletto Nome: Rrodrigo Henrique Botani
Cargo: Diretora Cargo: Diretor
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